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1. Bevezeto

A TERV CELJA, A MEGBIiZAS ISMERTETESE, A TERVEZES|I FOLYAMAT BEMUTATASA

Kondoros Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete 175/2022. (VI.16.) szdm( hatarozatdban
telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasardl dontott. A mddositas célja a varos fejlédését szolgdld egyes
beruhazdsok el6készitése.

Jelen médositdssoran a telepliléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.)
78.§ (1) bekezdés alapjan a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korabbi Eljr.) eljardsi szabalyait kell alkalmazni.

Mivel a médositassal érintett ingatlanok teriiletét Kondoros Varos Onkormdnyzatanak Képvisel§-testiilete a
146/2022.(V.27.),147/2022.(V.27.),173/2022.(VI.16.) és 114/2023.(VI1.30.) szamu 6nkormanyzati hatarozatokkal
kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitotta, a Korabbi Eljr. 32.§ (6) bekezdés c) pont értelmében jelen mddositas
egyeztetése targyaldsos eljaras szerint torténik. A targyaldsos eljards részletes szabalyait a Kordbbi Eljr. 42.§-a
allapitja meg.

Jelen mddositassal osszefliggésben — az Eljr. 8.§ (2) bekezdése alapjan — nem készil megalapozo vizsgalat és
aldtamaszté javaslat, mivel a kdvetkezs feltételek egylittesen teljestilnek:

- Uj beépitésre szant teriilet vagy kilonleges beépitésre nem szant tertlet kijel6lésére nem kerl sor,

beépitettség, beépitési magassag vagy szintterileti mutato - névelését,
- a meglévd vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken, és
- az érintett tertlet mdvi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kdzvetlenll nem érintett.
A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Kondoros Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tobb (itemben hagyta jova a telepiilés
telepilésrendezési eszkozeit:

e Kondoros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 212/2004. (X.21.) hatdrozata a telepiilésszerkezeti
tervrdl (tovabbiakban: TSZT)

e Kondoros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2/2005. (1.21.) 6nkormdnyzati rendelete a Kondoros

Jelen tervezet kidolgozasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptlésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 4tmeneti rendelkezéseinek 45. § (2) bekezdés értelmében az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatainak, illetve a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok tartalmi elemeinek figyelembe vételével torténik.
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2. A mddositassal érintett terililetek bemutatds, szabalyozasi koncepcid

Jelen médositds 6t helyszint érint az alabbiak szerint:

1. Csabai ut — Endrédi ut
csomopontjanak fejlesztése

2. Termeldi Piac bévitése

3. Kepenyes Galéria

4. Kossuth téri kerékpartarold

5. Ovoda bdvitése

2.1. Csabai ut — Endrédi it csomopontjanak fejlesztése

Arad és Békés megye egyuttmikodésével, az Interreg V-A Romdnia-Magyarorszag Egylttmiikodési Program
2014-2020 stratégiai projekt palydzati felhivas keretében utfejlesztési pdlyazatban valé részvételre nyilt
lehet6ség 2017-ben. A projekt a roman-magyar hatdr menti 6vezet egyttmikddésére iranyul, mellyel hozzajarul
a transzeurdpai kozlekedési haldzat fejlesztéséhez. A régiot versenyképesebbé és vonzébba teszi a fejlesztés a
mindennapi és Uzleti élet, valamint a turizmus terén. A projekt célja a regionalis mobilitas elGsegitése a
masodlagos és harmadlagos csomoépontok TEN-T infrastrukturaval tortén6é 06sszekapcsolasan keresztil,
multimodalis csomdpontokkal egyiitt.

A ROHU-444 kédszamu projekt keretében Kondoros Varos Onkormdnyzatanak teriiletén a 44-es elsérend(i féut
(Csabai ut) és a Gyomaendrddrél Nagyszénas iranyaba tarté 4642-es Gt (Endrédi Gt) csomépontjanak
korforgalommad torténé atépitése valdsul meg. A beruhazas el6készitéseként megvalédsithatésagi tanulmany,
kozlekedési tanulmany és engedélyezési tervek késziiltek.

A csomépontban az elsGbbségi viszonyok jelenleg jelz6tablaval szabdlyozottak. A tervezett allapotban
korforgalmu csomdpont kerdl kialakitasra. A négyagu egysavos koérforgalom belsd sugara 9,00 m, a kiilsé sugara
15,00 méter. A korforgalom Utpalydjanak burkolata beton.

Az elGirasoknak megfelel6 korforgalom kialakitdsahoz a jelenlegi geometriai kialakitds korrigalasa sziikséges. Az
alarendelt Endrédi Ut vonalvezetésének mddositasa sziikséges ahhoz, hogy kozel merdlegesen csatlakozzon a
Csabai utra. A nyomvonali korrekcié és a csomdpont eltoldsanak kévetkezménye, hogy a szomszédos (554, 2024,
2025, 2027 hrsz-u) ingatlanok részleges kisajatitasa sziikséges, tovabba a 2025 hrsz-U telken talalhatd épulet
elbontdsa is elkerilhetetlen.

Tervezett allapotban a gyalogos atkel6helyek is atéplilnek, az utpalya szegélyei akadalymentesités miatt
lesullyesztésre keriilnek a gyalogatkel6hely szélességében. A tervezési teriileten a gyalogos jardak is feldjitasra
kerilnek. A tervezett kérforgalom és a feltjitandd utpalya viztelenitése nyilt arkokkal valdsul meg.

Jelen mddositds célja a kérforgalom helyigényének biztositasa, ennek érdekében a kozlekedési terilet ndvelése,
illetve egyes kozlekedési teriilet 6vezetek hatdranak pontositasa az aldbbiak szerint:
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HRSZ Terilet Teriilet Osszesen
Vt-3 = KOu-1
2024 6 m?
2025 250 m?
296 m?
2027 36 m?
554 4 m?
Z-1 - KOu-1
563/3 416 m? 416 m?
KOu-4 — KOu-1
2004 9m? 9m?

Szabdlyozads koncepcidja

Moddositdssal érintett tertilet ortofoton (meglévé dllapot)

Engedélyezési terv — utépités és forgalomtechnika, kivonat

(forrds: Aranypetdk Kft.)

A tervezett mddositas a TSZT-t az aldbbiak szerint érinti:

TSZT kivonat - hatdlyos

TSZT kivonat - tervezett
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A tervezett mddositads a szabdlyozasi tervet az aldbbiak szerint érinti:

Szabdlyozdsi terv kivonat - hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivonat - tervezett
2.2. Termeldi Piac bdvitése

A helyi gazdasag tdamogatasa érdekében Kondoros Varos Onkormanyzata a jelenleg a 2039 hrsz-U ingatlanon
Uzemel6 termelGi piac bévitését hatdrozta el a 2042 és 2043 hrsz-u ingatlanok bevonasaval. A 2043 hrsz-u
ingatlan a 2039 és a 2042 hrsz-u ingatlanoktdl a hatalyos szabalyozas alapjan eltérd épitési 6vezetbe sorolt, igy a

Jelen mddositds célja a harom ingatlan 0sszevonasaval létrejové terllet egységes, a kornyezetét6l markansan
eltérd haszndlatot figyelembe vevé szabalyozasa, ennek érdekében Uj, Vt-5 jell épitési Ovezetbe vald atsorolasa.
A javasolt mddositds a TSZT-t nem érinti.

Moddositdssal érintett terlilet ortofoton Szabdlyozds koncepcidja
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A tervezett mddositads a szabdlyozasi tervet az aldbbiak szerint érinti:

Szabdlyozdsi terv kivonat - hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivonat - tervezett

Az Ujonnan bevezetésre keriilG, Vt-5 jell telepiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezet javasolt 6vezeti elGirdsai
a kévetkezdk:

- Az ujonnan kialakithaté legkisebb telekméret 800 m?.
- A telek beépitési mddja zdrtsoru.
- Az épitési hely lehatdroldsa a kbvetkezd:
- el6kert mérete 0,0 méter,
- hdtsékert mérete 6,0 méter.
- A telek beépithetdsége maximum 60%.
- Az épliletek épitménymagassdaga maximum 7,5 méter.
- A terliletet teljes kézmdivesitettséggel kell ellatni.
- A zéldtertiilet legkisebb mértéke 10%.
- A terlileten a piachoz tartozo kiszolgadld épitmények elhelyezhetbk, parkoldk kialakithatok.

2.3. Kepenyes Galéria

Kondoros Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete 188/2021.(VII.18.) szdmU hatérozataval arrdl dontott,
tdmogatja, hogy Kepenyes Pal munkassaganak elismeréseként egy galéria létesiiljon Kondoros Varosaban. A
galéria éplilete a 2087, 2088, 2089, 2090, 2091, 2092 hrsz.-u foldrészletek 6sszevonasabdl keletkez6 épitési
telken valdsulhat meg.

A Kepenyes Galéria épiiletének koncepciondlis Idtvdnyterve (forrds: Epitészeti és Mérnoki Mihely Kft.)

Jelen maddositas célja a hat ingatlan Gsszevonasaval létrejové terllet a kornyezetétdl markansan eltérd
hasznalatot figyelembe vevé, a szabadonallé beépitést lehet6vé tevs szabalyozasa, ennek érdekében uj, Vt-4 jell
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épitési bvezetbe vald atsorolasa. A szabalyozasi terv egy kordbbi mddositasa soran a 2090, 2091 és 2092 hrsz-u
ingatlanokra vonatkozdan a TSZT-ben meghatarozottdl eltérd tertlethasznalat kerilt megallapitasra (falusias
lakoterilet helyett telepliléskézpont vegyes teriiletet), mely a TSZT-n akkor nem kerilt atvezetésre, ezért a
szabalyozasi terv és a TSZT 6sszhangjanak megteremtése sziikséges.

Moddositdssal érintett terlilet ortofoton Szabdlyozds koncepcidja

A tervezett modositds a TSZT-t az aldbbiak szerint érinti:

TSZT kivonat - hatdlyos TSZT kivonat - tervezett
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A tervezett mddositads a szabdlyozasi tervet az aldbbiak szerint érinti:

Szabdlyozdsi terv kivonat - hatdlyos Szabdlyozasi terv kivonat - tervezett

Az Ujonnan bevezetésre keriilg, Vt-4 jelli telepiléskozpont vegyes teriilet épitési bvezet javasolt dvezeti elGirasai
a kovetkezbk:

- Az ujonnan kialakithaté legkisebb telekméret 800 m?.
- A telek beépitési mddja szabadondllo.
- Az épitési hely lehatdroldsa a kévetkezd:
- el6kert mérete 0,0 méter,
- oldalkert mérete 6,0 méter,
- hdtsékert mérete 6,0 méter.
- A telek beépithetdsége maximum 60%.
- Az épliletek épitménymagassdaga maximum 7,5 méter.
- A terliletet teljes kézmdivesitettséggel kell ellatni.
- A zéldtertiilet legkisebb mértéke 30%.

2.4. Kossuth téri kerékpartarolé

A TOP-2.1.2-16-BS1-2018-00018 azonositdszdmu ,Kondoros, a Zold Varos” cim{ palydzat keretében Uj
kerékpartarold épitmény kialakitasa tervezett a Kossuth tér, 563/3 hrsz-U ingatlanon, az autdbusz allomas
szomszédsagaban. A tervezett kerékpartarold, a kerékparok hosszatavu tdrolasara szolgal, és els6sorban a
kerékparosok kdzosségi kozlekedésre torténd atszallasat segiti el. Aktiv haszndlatuk a napi forgalmi csucsokhoz
igazodik, mivel hasznaldi els6sorban munkdaba jarashoz hasznaljak kerékparjukat.

A hatalyos szabalyozasi terv alapjan az érintett ingatlan egy része KOu-1 jel(i, kozuti kozlekedési teriilet,
fennmaradd része Z-1 jelli, zéldterilet Gvezetbe sorolt. A beruhdzassal érintett ingatlanrész Z-1 Gvezeti
besorolasu.
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Moddositdssal érintett tertiilet ortofoton Szabdlyozasi terv kivonat - hatdlyos

Az autébusz utasvaré meglévé épilete mogott egy beton térké burkolatu terilet kialakitdsa tervezett, ahova
kerékpdrtamaszok kerilnek telepitésre. A kerékpartamaszok szama: 40 db, az elhelyezhetd kerékparok szama:
80 db. A kerékpartamaszok kiosztdsakor figyelembe lett véve a beruhdzas esetleges kovetkezd (iteme, melynek
soran fedett kerékpartarold épitmény keriilhet elhelyezésre. Az beruhdazds soran éplilet nem keriil elhelyezésre,
igy a telek legnagyobb beépitettsége nem valtozik.

Kerékpdrtdrold dtnézeti helyszinrajz (forrds: Epitési tervdokumentdcid, CSLE-Consulting Bt.)

Kerékpdrtdrolé perspektivikus rajz (forrds: Epitési tervdokumentdcid, CSLE-Consulting Bt.)
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Jelen médositas célja a kerékpdrtarold elhelyezhet6ségének biztositdsa, mivel a hatdlyos ovezeti elGirdsok azt
nem teszik lehet6vé. A HESZ 41.§-anak kiegészitése javasolt az alabbiak szerint:

hatdlyos normaszéveg madositott normaszoveg

41.§ 41.§

(1) A terulleten novényzeten kivil elhelyezhet6 jarda, | (1) A tertileten névényzeten kivil elhelyezhet6 jarda,
sétalt, szobor, diszkat, rogzitett pad, telefonfiilke, 1 | sétaut, szobor, diszkut, régzitett pad, telefonfiilke,
m2-nél nem nagyobb rekldmhordozé. kerékpdrtémasz, 1  m?nél nem  nagyobb

L , o .. reklamhordozé.
(2) A terulet intenziv kezelésii zoldterilet.

(3) A terleten épilet nem helyezhets el (2) A terilet intenziv kezelés( zoldterilet.

(3) A terileten fedett kerékpdrtdroldn kiviil épulet
nem helyezhet6 el.

A javasolt modositds a TSZT-t, illetve a szabalyozasi tervet nem érintik.

2.5. Ovoda bévités

Kondoros Varos Onkormanyzata a jelenleg a 2023/1 hrsz-U ingatlanon m(ikédS Kondorosi Tébbsincs Ovoda és
Bélcs6de bovitését hatdrozta el. A tervezett fejlesztés keretében a 2026 hrsz-U ingatlan egy része (253 m?)
ataddsra keriil az 6voda telkéhez jatszéudvar kialakitasa céljabdl. Mivel a két ingatlan a hatdlyos szabdlyozas
alapjan kiilonboz6 épitési dvezetbe sorolt, javasolt az 6vezethatarnak az Ujonnan kialakitandé telekhatarokhoz
igazod6 modositasa. Szintén mddositasra javasolt a 2023/1 és 2022 hrsz-U ingatlanok koz6tt 1évs dvezethatar,

melynek egy része — egy korabbi telekalakitds nyoman — jelenleg a 2023/1 hrsz-u ingatlanon belll hdzédik. A
javasolt mddositds a TSZT-t nem érinti.

Moddositdssal érintett teriilet Kondorosi dvoda féréhely fejlesztése, bévitése - tervezett helyszinrajz
ortofoton (forrds: Epitészeti és Mérnoki Mdhely Kft.)

A 2026 hrsz-u ingatlan, melyen a Rdmai Katolikus templom all, a hatdlyos szabdlyozas alapjan Vt-1 jeld, vegyes

1500 m2. Mivel a telekalakitds eredményeként visszamaradd telekméret csupdn 1222 m?, javasolt az épitési
dvezetre vonatkozdan a kialakithato legkisebb telek teriiletet 1200 m?-re csékkenteni.
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A tervezett modositas a szabalyozasi tervet az alabbiak szerint érinti:

Szabdlyozdsi terv kivonat - hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivonat - tervezet

Kondoros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz616 8/2018.(V.25.) dnkormanyzati
rendelete alapjan a 2026 hrsz-U ingatlanon taldlhaté Katolikus templom helyi egyedi védelem alatt all. A rendelet
1. melléklete alapjan a védelem célja:

LA védelem célja a diszes kapuzattal és értékes toronyfedéssel elldtott szakrdlis épiilet homlokzati
megjelenésének, a telepliilésképben valo érvényesiilésének megébrzése és az épiiletbelsé megjelenésének
védelme.”

telekméret vdltozdsa, illetve az ennek nyomdan megvaldsuld telekalakitds nem veszélyezteti a templom
homlokzati megjelenését, a telepiilésképben vald érvényesiilését, tovabba az épiiletbels6 megjelenésére sincs
hatassal.
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3. Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

Békés megye teriletrendezési tervérd sz6l6 6/2020. (VII. 2.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: BMTrT) 1.
melléklete (Békés megye szerkezeti terve) alapjan valamennyi mddositassal érintett helyszin telepiilési térségbe
sorolt:

B Mddositdsi helyszin

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. torvény
rendelkezései szerint:

,11. § A kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével ...

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Gvezet, évezet kijelélhets;”
A tervezett mddositasok az MATrT vonatkozo elGirasaival nem ellentétesek.

A BMTrT-ben meghatarozott térségi 6vezetek kozilil a modositdsi helyszineket csak a teljes telepilésre kiterjedd
Ovezetek érintik az alabbiak szerint:

térségi ovezet vonatkozé elGiras

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6é
szabalyozasardl

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a tertletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasardl

Békés Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilés Elnokének
6/2020.(VII. 2.) dnkorményzati rendelete

Békés megye terililetrendezési tervérdl

Békés Megyei Onkormanyzat Kézgydilés Elndkének
6/2020.(VII. 2.) dnkorményzati rendelete

Békés megye terililetrendezési tervérdl

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete;

tanyds teriletek ovezete;

gazdasagfejlesztési és innovacids teriilet Ovezete;

kiemelt turisztikai tertilet dvezete;
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Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetre vonatkozo6 elGirasok;

MvM rendelet ,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a
telepliilésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet
vagy 6vezet jelélhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon taviati
kitermelését nem lehetetleniti el.”

Kondoros hatalyos telepiilésrendezési eszkozeiben az asvanyi
nyersanyag ovezete lehatarolasra keriilt, a mddositasi helyszineket
nem érinti.

A tanyas teriiletek 6vezetre vonatkozo elGirasok;

MvM rendelet ,10. § (1) A vdrmegyei teriiletrendezési tervben a
tanyads terliletek évezete azon jardsokban jeldlhetd ki, ahol a kijelélést
megel6z6 legutdbbi népszamldlds alapjan a mezégazdasdgi jellegii
kiilteriileten €él6 népesség ardnya az ésszes lakonépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag f6létt van.

(2) A tanyds terliletek Gvezetével érintett terliletre a tdjfenntarto
tanyai gazddlkodds és életmoéd fennmaraddsdnak elGsegitése,
valamint a tanyds telepiilésszerkezet és tdjkarakter megdrzése
érdekében meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkbzdkben a teriiletfelhaszndlds és az épités
helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a
teleplilésképi rendeletben a teleplilésképi kévetelményeket.”

Valamennyi mddositasi helyszin telepiilési térségen beliil
helyezkedik el, tanyas teriiletet nem érintenek.

7

A gazdasagfejlesztési és innovacids teriilet 6vezetre vonatkozé elGirasok;

BMTIT ,4. § (1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja da) alpontja szerinti
gazdasdgfejlesztési és innovdcios teriilet 6vezetébe sorolt telepiilés
telepliilési 6nkormdnyzata a telepiilésrendezési eszkdzeiben, az
orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletben (a tovdbbiakban: OTEK)
meghatdrozott kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet
teriiletfelhaszndldsi egység épitési haszndlatdnak megengedett
hatdrértékeinél megengeddbb kévetelményeket dllapithat meg, a
(2)—(4) bekezdés rendelkezései szerint.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megengeddébb érték kizdardlag az épitési
telek megengedett legnagyobb beépitettségére, valamint a
legkisebb zéldfeliiletre vonatkozhat, amely megengedébb érték a
megengedett legnagyobb beépitettség esetében 10%-ndl, a
legkisebb zéldfeliilet esetében 5%-ndl nem lehet nagyobb az OTEK
szerinti, a kereskedelmi, szolgdltatéo gazdasdgi teriilet sajdtos
haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt értékhez képest.
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(3) Az (1) bekezdés szerinti megengedébb kévetelmények olyan
teriiletek esetében dllapithatok meg, amelyek megfelelnek az a)
vagy a b) pont szerinti feltételeknek.

a A teleplilésfejlesztési  koncepciorol, az  integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendelet szerinti, a képvisel6-testiilet
déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriiletek.

b) Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti, a (4) bekezdés
rendelkezéseinek megfelels, barnamezds teriiletek.

(4) Az (1) bekezdés szerinti megengeddbb kévetelmények a (3)
bekezdés b) pontja szerinti esetben kizarolag akkor dllapithatok
meg, ha a telepiilés barnamezds teriileteinek Etv. szerinti
lehatdroldsa a telepiilésrendezési eszkbéz6kben megtortént, és a
barnamezds terliiletek fejlesztési és ujrahasznositdsi lehetdségei
meghatdrozdsra keriiltek a telepiilésfejlesztési koncepcioban és az
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban, Gsszhangban az Etv.
rendelkezéseivel.”

A modositasi helyszinek nem érintenek kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi teriiletet.

e

A kiemelt turisztikai teriilet 6vezetre vonatkozo elGirasok;

BMTIT ,5. § (1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja db) alpontja szerinti
kiemelt turisztikai teriilet Ovezetével érintett teleplilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidja és telepiilésrendezési eszkézei készitésének sordn, ezen
dokumentumok tartalmi kévetelményeirél rendelkez6 magasabb
szintl jogszabdlyok szabta kereteken beliil

a) fokozottan figyelembe kell venni a turisztika fejlesztésének
térségi szempontjait,

b) a telepiilés és térsége adottsdgaira tekintettel vizsgdlni
szlikséges:

ba) a telepiilésnek a megye turisztikai kindlatdban betdltétt
szerepe erdsitésének,

bb) a telepiilés turisztikai célu ldtogathatdsdga javitdsdnak, a
ldtogatdszam névelésének,

bd) a telepiilés turisztikai kindlata fejlesztésének, bévitésének
lehetéségeit.

(2) Torekedni kell a teriilet igénybevétellel jaré turisztikai
fejlesztések telepiilésrendezési feltételeinek teleplilési és térségi
szinten dsszehangolt megteremtésére.

(3) A teleplilésrendezési eszkéz6kben a turisztikai rendeltetésii
infrastruktura hdlézatok, illetve azok egyes elemei folytonossdga
megteremtésének a feltételeit, kiilbnésen a turisztikai célu
kerékpdrutak és a kijeldlt turautvonalak esetében, teleplilésen beliil
és a telepliléshatdron biztositani kell.”

A tervezett médositasok a fenti elGirasokkal nem ellentétesek.
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4. Jovahagyanddé munkarészek

4.1. Telepiilésszerkezeti terv mddositasa

.../2023. (...) sz. dnkormanyzati hatarozat

Kondoros Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolé
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Kondoros Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 212/2004.(X.21.) képvisel6-testiileti hatarozattal
jovahagyott és a 188/2012. (VI.28.), 325/2012. (X1.29.), 228/2016. (XI1.8.), 23/2017. (1.26.), 180/2018.
(VI1.26.) szamu képviselS-testiileti hatarozattal mddositott telepiilésszerkezeti tervet mddositja.

2) A szerkezeti terv leirdsat jelen hatdrozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriletre
vonatkozéan mddositja az aldbbiak szerint:

- Telepliléskdzpont vegyes teriilet keriil kijel6lése a Falusias lakoterilet tertiletfelhaszndlas helyén;
- Kozuti kozlekedési teriilet kijelolése telepiiléskozpont vegyes terilet helyén;
- Kozuti kozlekedési teriilet kijelolése Zoldteriilet terlletfelhasznalds helyén.

3) Jelen mddositas soran Kondoros Varos teriletfelhasznalas valtozasa a kovetkezék szerint alakul:

Teriilet TSZT médositas
Médositasi feladat mérete Hatélyos terv szerinti | Tervezett teriilet-
(ha) teriiletfelhasznalas felhasznalas
Telepiiléskozpont vegyes teriilet kijel6lése 0,22 Lf Vi
Kozuti kozlekedési teriilet kijel6lése 0,03 Vit KOu
Kozuti kézlekedési terilet kijelolése 0,04 z KOu
Osszesen: 0,29

4) A moddositas soran a Telepllésszerkezeti Terv tertileti mérlege az aldbbiak szerint valtozik:

Teriiletfelhasznilds csokkenés | novekmény valtozas 6sszesen
(-ha) (+ha) (ha)
Falusias lakoterilet 0,22 0 -0,22
Telepiiléskozpont vegyes teriilet 0,03 0,22 0,19
Zoldterilet 0,04 0 -0,04
Kozuti kozlekedés 0 0,07 0,07

5) A Békés megye terlletrendezési tervérg szl 6/2020. (VII. 2.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete
alapjan Kondoros telepiilési térsége 471,97hektar, mely érték jelen mdédositas soran nem valtozik.

6) ATelepllésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlappal médosul, a médositas teriileti
hatalyanak vonatkozasaban.

7) Megbizza a polgarmestert a modositott telepilésrendezési eszk6zok nyilvanossaganak biztositasaval.

HATARIDO: azonnal
FELELOS: Ribarszki Péter, polgdrmester

Kondoros, 2023. ...
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4.2. Helyi épitési szabalyzat médositasa

Kondoros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2023. (.......... ) 6nkormanyzati rendelete

modositasarol

Kondoros Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé
1997. évi LXXVIII. térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm rendelet 42. § alapjan a rendelet 9.
melléklete szerinti véleményezésben részt vev6 szervek, valamint az érintett terlleti és telepilési
onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kbvetkez6ket rendeli el.

18

A Kondoros Nagykoézség helyi épitési szabalyzatardl szélé 2/2005.(1.21.) 6nkormanyzati rendelet 15.§ (1)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezéslép:

, 15.8 (1) Az ujonnan kialakithatd legkisebb telekméret 1200 m?2.”

2.8

A Kondoros Nagykozség helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 2/2005.(1.21.) 6nkormanyzati rendelet a kévetkezé
17/A. §-al és az azt megel6z8 alcimmel egészal ki:

,Vt-4 jelii épitési 6vezet

17/A. §

(1) Az djonnan kialakithatd legkisebb telekméret 800 m?.
(2) A telek beépitési mddja szabadondllo.
(3) Az épitési hely lehatdroldsa a kévetkezd:

a) el6kert mérete 0,0 méter,

b) oldalkert mérete 6,0 méter,

c) hdtsokert mérete 6,0 méter.
(4) A telek beépithetésége maximum 60%.
(5) Az épliletek épitménymagassdga maximum 7,5 méter.
(6) A teriiletet teljes k6zmdivesitettséggel kell elldtni.
(7) A z6ldteriilet legkisebb mértéke 30%.”

3.8

A Kondoros Nagykozség helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 2/2005.(1.21.) 6nkormanyzati rendelet a kévetkezé
17/B. §-al és az azt megel6z6 alcimmel egésziil ki:

,Vt-5 jelii épitési 6vezet

17/B. §

(1) Az djonnan kialakithatd legkisebb telekméret 800 m?.
(2) A telek beépitési modja zdrtsordu.
(3) Az épitési hely lehatdroldsa a kévetkezd:

a) el6kert mérete 0,0 méter,

b) hdtsokert mérete 6,0 méter.
(4) A telek beépithetésége maximum 60%.
(5) Az épliletek épitménymagassdga maximum 7,5 méter.
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(6) A teriiletet teljes k6zmdivesitettséggel kell elldtni.
(7) A zéldteriilet legkisebb mértéke 10%.
(8) A teriileten a piachoz tartozo kiszolgald épitmények elhelyezheték, parkoldk kialakithatok.”

4.8

a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»41.8
(1) A teriileten névényzeten kiviil elhelyezheté jdarda, sétaut, szobor, diszkut, régzitett pad, telefonfiilke,
kerékpdrtdmasz, 1 m?-nél nem nagyobb rekldémhordozd.
(2) A teriilet intenziv kezelés(i zéldtertilet.
(3) A teriileten fedett kerékpdrtdroldn kiviil épiilet nem helyezhetd el.”

5.8

képez6 Kondoros belteriilet szabdlyozasi terv helyébe az 1. melléklet 1ép.
6.8

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatdlyba.

Kondoros, 2023. ...

Ribarszki Péter dr. Szebegyinszki Attila
polgarmester jegyz6
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Jovahagyva a 2/2017. (1.27.) sz. Onk. rendelettel



4.3. melléklet

Kondoros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2/2005. (1.21.) sz. Onk. rendelete

Jovahagyva a 2/2017. (1.27.) sz. Onk. rendelettel

M = 1: 2 000







2084/2

Kondoros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2/2005.(1.21.) sz. Onk. rendelet
4.4. melléklet

Kondoros Varos
Telepulésrendezési Eszkozeinek moédositasa
TESZK -9
M=1:2000
JELMAGYARAZAT

Kotelez6 szabalyozasi elemek

Megtartandé szabalyozasi vonal

Tervezett szabalyozasi vonal

I'Epitési ovezet, Ovezet hatara

Epitési dvezetek, ovezetek jele

100m Szabalyozasi szélesség

* ok ok K Megsziintetdjel

Kotelez6 fasitas

ARSI

000000000 Kerékparut
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Miemléki kérnyezet hatara

R= Régészeti lel6hely hatara és szama

Helyi jelentéségii védett természeti érték

Védett helyi miivi érték

]

Tajékoztato elemek

Q Telekhatar
‘ ‘ Epiilet
Szintvonal

Mintakeresztszelvény helye (szamozott)

;

Tervezési teriilet hatara

1.sz. melléklet
Kondoros Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12023.(......) szamu onk. rendeletéhez

Megrendel6: . Nyomtatva:
Kondoros Varos Onkormanyzata 2023. oktober

Munka megnevezése:
Kondoros Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek
9. sz. moédositasa - TESZK - 9.

Rajz megnevezése: Szabalyozasi Terv Lépték: 1 ;2000
Telepiilésrendezés:
Lérinczy Adam Lérinczyné Zelinka Szilvia
okl. telepiilésmérnok okl. telepiilésmérnok
TT-01-6351 TT-01-6304

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.




KONDOROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2023. oktéber

5. Terviratok
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