ElSterjesztés
Kondoros Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 2018.szeptember 13.-an tartandd iilésére

Targy: A lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésérdl sz616 rendelet jovahagydsa
Tisztelt KépviselS-testiilet !

A Szocidlis és Egészségligyi Bizottsdg a szocialis bérlakds igénylések dontései soran felmerilt, hogy a
lakdsok és helyiségek bérletérdl sz6l6 2002.évi 19.(XI11.06.) rendelet mddositasa szlikséges, hogy az
igényl6k szamatél fuggetleniil lehessen dontést hozni, amennyiben lres bérlakas rendelkezésre all. A
rendelet-tervezeten a bizottsag javaslata atvezetésre kerlilt.

A Békés Megyei Kormanyhivatal a rendelet legutdbbi 2017. december 15.-én tortént mddositdsa utdn,
szakmai segitségnyujtas keretében leirta, hogy a rendelet megjelolése nem felel meg a
jogszabalyszerkesztési szabalyoknak (60/2009.(XI1.14.) IRM r.1. melléklet 2./2.3.4.pontja), ezért kéri,
hogy a rendelet soron kovetkez6 atfogd mddositasakor sziveskedjiink a jogszabalyi kovetelményeknek
megfelel6 megjeldlést alkalmazni.

Fentiekre tekintettel Uj rendelet megalkotasara teszlink javaslatot a jelenleg hatdlyos rendelet
hatdlyon kivil helyezésével.
Az Uj rendelet a hatdlyos rendeletben foglalt tartalommal késziilt az alabbi Uj javaslatok beépitésével:
- elfogadas esetén szabalyozasra keriilne a rendkivili élethelyzet alapjan torténd bérbeadas
polgarmesteri hataskorben
- a bérlékijelolési jogu bérlakasok lakbérének mértéke megvaltozna, egyezd lenne a szocidlis
bérlakdsok lakbérének mértékével a jelenlegi koltségalapu lakdsok lakbérének 50 %-a helyett.

Tisztelt KépviselS-testiilet !

Kérem az el6terjesztés megtdrgyaldsat és a rendelet-tervezet jévahagyasat.

Kondoros, 2018. augusztus 31.

Ribarszki Péter
polgarmester

Az elGterjesztést készitette:
Szebegyinszki Pdlné
aljegyzé
Ikt.sz.:KON/....../2018.



FElozetes hatasvizsgalat a rendelethez:

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) alapjan az alabbiakrol tdjékoztatom a
tisztelt Képviseld — testiiletet.
A tervezett jogszabdly jelentdsnek itélt hatasai:

tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa: a rendelet elfogadasanak tarsadalmi,
gazdasagi hatasa nincs, hiszen az 0j szabalyozasi tartalom minimalis valtozast hoz a
jelenleg hatalyos rendelethez képest, koltségvetési hatasa tekintetében a bérlokijelolési
jogu lakésok kedvezményének csokkenése miatt, csekély mértékii bérleti dij
novekménnyel szdmolhatunk.

kornyezeti, egészségi kovetkezménye: kornyezeti, egészségiigyi kovetkezmények
nem varhatdak

adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: nincs kimutathat6 hatas

a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhato
kovetkezménye: a rendelet elfogadasaval a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag
javaslata beépiilet a rendeletbe, j rendelet jovahagyasaval a jogszabaly jelolése
megvaltozik, igy a szakmai segitségnyujtasban foglaltaknak eleget teszlink

a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: nem jelent tobbletet az eddigiekhez képest.

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. torvény 18. § alapjan az eléterjesztésben kifejtettek a
jogszabdly indokolésa is.



Kondoros Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
...... /2018.(.......) 6nkormanyzati rendelete
a lakdsok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésérdl

Kondoros Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. §-ban, valamint a 84. § (1)-(2) bekezdésében kapott
felhatalmazas Magyarorszdg helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 32 cikk (2)
bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1.ALTALANOS RENDELKEZESEK
1.8
A rendelet hatdlya
(1) Arendelet hatdlya kiterjed Kondoros Varos Onkorményzat tulajdondban all6 lakdsokra és nem lakas
céljara szolgald helyiségekre.
(2) A rendelet alkalmazdsa soran a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIII. torvényben (tovadbbiakban: Ltv.) meghatdrozott
rendelkezések az irdnyaddk.

2.LAKASOK BERLETEREVONATKOZO SZABALYOK
2.8
A bérbeadéi jogok gyakorlasa
(1)Az 6nkormanyzat tulajdondban lévé lakasok és helyiségek bérbeaddi jogai a Képvisel6-testiiletet
illetik meg. E hataskorében eljarva dont a nem lakascélu helyiségek bérbeaddasaral.
(2)A Képvisel6-testiilet egyéb bérbeaddi hataskoreit a (3) és (4) bekezdésben foglaltak
szerint ruhazza at.
(3)A polgarmester
a.) dont és lakdsbérleti szerz6dést kot a munkakor ellatdsdnak elGsegitését szolgald bérlakasra
vonatkozdan benyujtott kérelmekrdl,
b.) azonnali intézkedést igénylé rendkivlli élethelyzet esetén soron kivil dont a bérlemény
kijelolésérdl és megkoti a lakasbérleti szerzédést,
c.) a lakasbérleti jogviszonnyal 0Osszefligg6 — az Ltv.-ben és e rendeletben meghatdrozott —
hozzajaruldsokat és jognyilatkozatokat megadja, a sziikséges megallapodasok tartalmat meghatdrozza
és megkoti.
(4)A Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag dont az dnkormanyzati lakas szocidlis helyzet alapjan torténé
bérbeadasardl, lakasbérleti jogviszony folytatasardl és a Bizottsag elndke megkoti a lakasbérleti
szerzGdést.

3.8
(1) Lakasbérleti szerz6dés nagykoru természetes személlyel kothetd, aki a (2) bekezdésben felsorolt
jogcimek alapjan bérlakasra jogosult.
(2) Az Onkormadnyzat tulajdonaban all6 lakds az alabbi jogcimek alapjan adhaté bérbe:
a.) szocidlis helyzet alapjan,
b.) munkakor ellatasanak elGsegitése céljabdl, szolgalati jelleggel
c.) rendkivili élethelyzet alapjan
d.) bérlékijel6lési jog alapjan
(3) Lakasbérleti szerz6dést csak a lakasra, mint 6nallé rendeltetésli egység egészére lehet kotni.
(4) Onkormanyzati tulajdonu lakds nem lakas céljara nem adhaté bérbe.
(5) A bérbeadasi jogkor gyakorldja évente egy alkalommal a bérbeaddsokrdl a Képvisel§-testiletnek
beszamol.



4.8

A lakasok és helyiségek nyilvantartasa
(1) A Kondorosi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Pénziigyi Osztalya koteles elkésziteni és folyamatosan
aktualizalni az 6nkormanyzat tulajdondban lévé lakdsok és helyiségek teljes korl nyilvantartasat.
(2) A nyilvantartasnak tartalmaznia kell:
a) a lakdsok és helyiségek pontos nyilvantartasi és mdszaki adatait (allagat),
b) komfortfokozatat,
c)a lakasok és helyiségek feletti rendelkezési, bérleti, hasznalati stb. jog jogcimét, tartalmat,
d)a lakasokat és helyiségeket hasznalok (bérl6k) megnevezését, azonositd adataikat, s a bérletbdl
kovetkez6 f6bb jogokat és kotelezettségeket, s ezen belll kiilonosen a lakbér, bérleti dij 6sszegét.

5.8

Szocialis bérlakas
(1) Kizarolag szocialis helyzet alapjan kell bérbe adni a lakascélu dallami tamogatdsokrol szélo
12/2001.(1.31.) Kormanyrendelet alapjan a Gazdasagi Minisztérium Széchenyi Terv lakdsprogramja
keretében az onkormdnyzati bérlakds allomany novelésére kiirt és szocialis elhelyezést biztositéd
bérlakasok épitésére benyujtott palydzaton nyert tamogatas révén megépilt bérlakasokat. A szocidlis
bérlakdsok felsoroldsat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.
(2) Szocidlis helyzet alapjan adhatd bérbe 6nkormanyzati lakas annak, akinek a lakds bérbeadasakor
fennallé jovedelmi és vagyoni koriilményei megfelelnek az aldbbi egyiittes feltételeknek:
a.) akinek csaladjaban — a vele egyltt kolt6z6 csalddtagokat szdmitva — az egy f6re jutd nettd
atlagjovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének haromszorosat,
egyedulallé esetén négyszeresét,
b.) aki — a vele egyiitt kolt6z6 csalddtagokat is szamitva — tdulével, bekoltozhet6 vagy értékesitheté
lakdstulajdonnal nem rendelkezik — kivéve, aki a tulajdonaban |évé ingatlan haszndlataban 6nhibajan
kivil korlatozva van,
c.) aki a nyugdijminimum huszon6tszorését meghaladd lakas vagy Udul6é résztulajdonnal nem
rendelkezik,
d.) aki a nyugdijminimum Otvenszeresét meghaladd értékl egyéb ingatlannal (zarkert, termé&fold,
gylimolcsos) nem rendelkezik,
e.) aki a nyugdijminimum 6tvenszeresét meghaladd értékl személygépkocsival nem rendelkezik és
f.) az igénylG és a vele egyltt koltoz6 valamely személy a szocialis bérlakas igénylésekor munkabérbdl
szarmazo havi rendszeres jovedelemmel rendelkezik.

6.8
(1) A szocialis bérlakas igénybevételére, a lakdsbérleti jogviszony folytatdsara irdnyuld kérelmet
(igénylést) az erre a célra szolgald formanyomtatvanyon kell benyujtani.
(2) Az igényléshez mellékelni kell — a lakasigénylés jellegéhez igazoddan — a jogosultsagi feltételek
meglétét igazold dokumentumokat és az igénylG nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az igénylés
elbiralasaig, illetve kedvez6 elbirdlds esetén a lakasbérleti szerz6dés megsz(inéséig a bérbeadd jogosult
az igényl6 személyes adatait kezelni.
(3) Az 6nkormanyzati bérlakast igényl6ket nyilvantartasba kell venni és a nyilvantartasba vételrél az
igényl6t irasban kell értesiteni.
(4) A nyilvantartasba vétel utan az igényld lakaskorilményeit, személyi, csaladi, jovedelmi és vagyoni
helyzetét, a szocialis bérlakasra vald jogosultsdgot a bérbeadd fellilvizsgalja, melynek keretében az
igényl6 és a vele egyltt koltoz6kre vonatkozdan koérnyezettanulmanyt készit. Amennyiben a
jogosultsag mar nem all fenn, ugy az igénylét tordlni kell a nyilvantartasbdl, melyrél az igényl6t irdsban
kell értesiteni.
(5) Az igényl6 az igénylés nyilvantartdsba vétele utdn és a szerz6dés idGtartama alatt a
lakdskorilményeiben, személyi, csaladi, jovedelmi és vagyoni helyzetében beallt valtozast, a valtozast



kovetd 30 napon belil koteles bejelenteni. A valtozas bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén az
igényl6t a nyilvantartdsbdl térélni kell.

(6) Az igénylés nyilvantartasba vételét meg kell tagadni

a.) az igénylé nem jogosult szocidlis bérlakasra,

b) az igényléskor valétlan adatokat kozolt, illetve nem csatolta a jogosultsdg megallapitdsahoz
szlikséges igazolasokat.

7.8
(1) A bérbeadd a szocialis helyzet alapjan figyelembe vehet6 igényeket a 2.szamu melléklete szerinti
elbiraldsi szempontok szerint besorolja és a kialakult sorrend szerint kot bérleti szerz6dést.

(2) Amennyiben két vagy tobb igénylének azonos a besorolasa, akkor az igénylés benyujtasanak idejét
kell figyelembe venni és a korabban benyujtott kérelmet kell teljesiteni.

(3) Szocialis helyzet figyelembevételével legfeljebb az aldabbi szobaszamu lakas adhato bérbe:

1-3f6 1-2 szoba

4-6 6 2-3 szoba

minden tovabbi kolt6z6 esetén plusz fél szoba.

(4) A (3) bekezdésben foglaltaktél el lehet térni, ha csak olyan lakas all rendelkezésre, amely legalabb
hat hdnapja Uresen all.

(5) Az az igényl6, aki a felajanlott bérlakast nem fogadja el — kivéve a lakasigény jogos mértékétdl eltéré
felajanlast — egy évig nem részesiilhet bérlakas juttatasban.

8.8
(1) A lakasbérleti szerz6dést a jovahagyott sorrend alapjan kell megkotni. A déntésrél az igényl6t
irdsban kell értesiteni.
(2) A dontésrdl szolo irasbeli értesités kézhezvételét kovetS 8 napon belil a kijelolt bérls koteles a
bérbeaddval bérleti szerzdést kotni.
(3) Ha a kijeldlt igényl6 mulasztasa miatt a bérleti szerz6dés nem jon |étre, az ajanlati kotottség
megsz(inik és a bérbeadd errdl az igényl6t irdsban értesiti.
(4) Az ajanlati kotottség megszlinésérdl szol6 értesités ellen 15 napon belill igazolasi kérelemmel lehet
élni.
(5) Ha a bérl6 a szerz6désben megjelolt id6pontban a lakdst nem veszi birtokba, az a bérleti
szerz6déstdl vald eldllasnak mindsiil.
(6) A szocialis bérlakas bérlGje a bérlakas kiutalasanak id6pontjaban gondoskodik a villamosenergiardl
sz016 2007.évi LXXXVI torvény 64-65.§-a, valamint a foldgdzellatasrdl sz6l6 2008.évi XL torvény 65-66
§-a szerinti ,védendé fogyasztdi” statusz megszerzésérdl a gaz-, és a villamosenergia szolgaltato felé
annak érdekében, hogy a szocidlis bérlakasban a két kozlizemi szolgdltatd felé az el6re fizetGs mérd
felszerelése biztositott legyen.

9.§

Onkormanyzati lakas szolgalati jelleggel
(1) Szolgalati lakasra jogosultak a varos kozérdek feladatai ellatdsaban kozremikodé szakemberek. A
szolgalati bérlakasok felsorolasat a 3. melléklet tartalmazza.
(2) A munkakoér ellatasanak elGsegitését szolgald bérlakast a Polgarmesterhez cimzett irasbeli kérelem
utjan lehet igényelni. A kérelemnek tartalmaznia kell az igényl6 személyes adatait, illetve a
lakdsigénylés céljat, indokat, az igényl6 lakds-, vagyoni- és jovedelmi viszonyaira vonatkozd
nyilatkozatat.
(3) Szolgalati lakast az a kérelmezd kaphat, aki az alabbi feltételeknek egylttesen megfelel:



a.) hatdrozott vagy hatarozatlan idejd kozalkalmazotti, koztisztviselGi vagy munkavégzésre irdnyuld
egyéb jogviszonyban all az 6nkormanyzattal vagy intézményeivel vagy az dnkormanyzat 100%-o0s
tulajdondban allé gazdasagi tarsasaggal

b.) a kérelmezg, valamint egyutt kblt6z6 kozeli hozzatartozéja Kondoroson lakdstulajdonnal vagy lakas
haszndlati joggal nem rendelkezik,

c.) akinek lakdshoz jutasat munkaltatdja javasolja,

d.) akinek feladatai ellatasahoz a helyben lakas sziikséges

(4) Onkormanyzati lakas szolgélati jelleggel csak meghatérozott idére, de legfeljebb a (3) a.) pontjaban
meghatarozott jogviszony fennalldsanak idétartamara, de maximum 5 évre adhaté bérbe, ami egy
izben — a feltételek fenndlldsa esetén — Ujabb 5 évre meghosszabbithatd.

(5)A bérleti szerz6dés lejaratat kovetGen a bérlG sajat maga koteles elhelyezésérél gondoskodni
minden kilon elhelyezési és téritési igény nélkdl.

(6) A (3)-(4) bekezdésben rogzitett feltételek megsziinését kovetd 30 napon belil a bérlé koteles az
onkormdnyzati lakdst Ures, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeadd
rendelkezésére bocsatani.

(7) Amennyiben a kozalkalmazotti jogviszony, a koztisztvisel6i jogviszony vagy a munkaviszony
megszlinik, mert a bérl6 nyugdijra jogosulttd valt, a bérl6 legfeljebb a bérleti szerz6dése lejartaig
tarthat igényt a bérleményre, feltéve, hogy nincs bekoltozheté masik lakasa.

(8) Szolgalati jelleggel bérbe adott 6nkormanyzati lakasba a bérlé az Ltv. 21. §. (2) bekezdésében
megjelolt személyeket fogadhatja be. A szolgalati jelleggel bérbe adott 6nkormanyzati lakas albérletbe
nem adhato.

(9)A bérbeadd a bérlé altali dvadék letételét nem koti ki a lakasbérleti szerz6déshez.

10.§
Rendkiviili élethelyzet alapjan torténd bérbeadas
(1)A polgarmester azonnali intézkedést igénylG6 rendkiviili élethelyzet esetén, méltanyossagbdl, egyedi
mérlegelés alapjan a szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek vizsgalata nélkiil, hatarozott idejd,
maximum egy 1 év id6tartamra sz6l6 bérleti jogviszony létesitésérsl donthet, amelyrél a Képvisels-
testliletet a soron kovetkez8 rendes UGlésen tajékoztatni kell.
(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban a bérlet [étesitésérél hozott dontés soran kiilondsen méltanyolhato
helyzetek:
a) ha az érintett személy a vele egy haztartasban éI6 kozeli hozzatartozdjaval egyiitt dnhibajan kivil
veszitette el a korabbi lakdsat
b) jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek kitett személy (kozeli hozzatartozdk) esetében, kiiléndsen,
ha a veszélyeztetd személy is kdzeli hozzatartozd.
(3) E jogcimen torténd bérl6kijelolés esetében az 6nkormanyzat lakasallomanyaba tartozé valamennyi,
bérlével nem rendelkezé bérlakas kijeldlhetd.
11.§
Bérleti szerz6dés
(1)Az 6nkormanyzati lakasra megkotott bérleti szerz6dést minden esetben irasba kell foglalni.
(2)A bérleti szerz6désnek tartalmazni kell:
a.)a bérlet jogcimét
b.)a bérlet id6tartamat
c.)a lakas adatait (cim, alapterilet, komfortfokozat)
d.)a lakas helyiségének felszereltségét
e.)a bérlé adatait
f.)a bérlével egyitt kdltoz6 személyek adatait
g.)a lakbér 6sszegét, megfizetésének idGpontjat,
h.)a bérbeadd jogait, kotelezettségeit
i.)a lakas felljitasara, karbantartasara vonatkozé rendelkezéseket
j.)a lakdsba torténé befogadas feltételeit
k.)a lakasbérleti szerz6dés felmondasanak eseteit, feltételeit és jogkdvetkezményeit



I.)a Lakdstorvényre vald hivatkozast, hogy a rendeletben, illetve a szerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben a lakastorvény rendelkezéseit kell megfelelGen alkalmazni.

(3) Bérleti szerz6dés mellékleteként tartalmazni kell:

a.)atadas-atvételi jegyz6konyvet a viz, gaz, villany mérééra allasairdl

b.)leltarivet

(4)Az 6nkormanyzati lakdsokra megkotott lakasbérleti szerz6dés legfeljebb 5 évre szdélhat, kivéve az (5)
bekezdésben és a rendelet 10.§-aban foglaltakat.

(5)A 7.§ (4) bekezdésben foglalt esetben a bérbeadas legfeljebb egy évre szdlhat, azzal, hogy mas
jogosult hidnydban évenként, legfeljebb 5 évig hosszabbithaté meg a bérleti szerz6dés.

(6) A lakasbérleti jogviszony a hatarozott id6 lejartakor meghosszabbithatd, ha a bérleti jogviszonyra
vonatkozo feltételek tovabbra is fennallnak és a kérelmez6nek nincs bérleti dij tartozasa.

(7) A szerzGdés lejarta el6tt 30 nappal a bérl6 az igazolasok csatoldsa mellett kérheti Gjra a bérleti
jogviszony megallapitasat.

(8) Jogosultsag esetén a bérld kérésére a lakasbérleti szerz6dést a lejarat napjan, de legkésébb az azt
kovetd 15 napon belil Gjabb hatarozott id6tartamra lehet megallapitani.

(9) A bérleti szerz6dés kilon kitételként tartalmazza, hogy a bérbeadd jelen rendelet mddositasa
esetén — a vonatkozé jogi korlatok kozott — jogosult a szerz6dés bérleti dijra vonatkozé részét
egyoldalian mddositani a kovetkez6 naptdri év januar 1. napjaval, de legaldbb az els6 mddositott
bérleti diju hdnapot megel6z6 90 nappal.

12.§
A lakbér mértéke, megallapitasa, megfizetése
(1)A lakasbérleti jogviszony fennalldsa alatt a bérl6 a lakas hasznalataért e rendeletben meghatarozott
mértékd lakasbérleti dij fizetésére koteles. A lakdsok havi lakbérének mértékét a 4. melléklet
tartalmazza.
(2) A lakbér mértékét a lakasok komfort fokozata, alapteriilete és a lakas jellege (szocialis bérlakas vagy
szolgalati lakas) illetve a bérbeadas jellege (szocialis alapu, koltségelvd, piaci alapu) hatarozza meg.
(3) A bérlékijelolési jogu lakasok lakbérének mértéke a szocidlis alapu bérlakasok lakbérével egyezik
meg.
(4) A lakasbérleti dijak 6sszegét a Képvisels-testiilet évente fellilvizsgalja.
(5) A bérlS a lakbért a szerz6désben meghatarozott 6sszegben és idépontban koteles megfizetni. Ha a
felek a lakbérfizetés id6pontjaban, a bérleti szerz6désben eltér6 mdédon nem allapodnak meg, a bérlé
a lakbért havonta elére egy 6sszegben, legkés6bb a targyhd 15. napjaig koteles megfizetni.
13.§
Kiilén szolgaltatasok dija, megfizetése
(1) A bérl6 koteles a koziizemi dijakat az egyedi fogyasztasmérd szerint megallapitott mértékben - a
bérleti szerz6désben megdllapitottak szerint és hataridére - kozvetlenll a kdzlizemi szolgaltatonak
megfizetni, egyedi fogyasztasméré hianyaban a bérbeaddnak megfizetni. Nem teljesités esetén a
jogkovetkezmények azonosak, mint a lakbérfizetés elmaradasanak esetében.
(2) Viz- és csatornadij az alvizmérével nem rendelkez6 lakdsokban a mindenkor érvényben lévé
jogszabaly alapjan keril kiszamitasra. A bérl6tél szarmazé dijbevételnek fedezni kell a bérlakas altal
befizetett viz és csatornadijakat.

14. §
(1) Az 6nkormanyzati bérlakasban vagy szocialis bérlakdasaban lakd, aki 2 hénapnal tébb lakbérrel
tartozik az 6nkormanyzatnak, azonnali hatallyal koteles a lakast kilriteni, kifestett allapotban atadni.
(2) Koteles a lakasberendezéseket rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak
jegyz6konyvileg visszaadni.
(3) Koteles a lakbérhatralékot megfizetni.



15.§
(1) Az a személy, aki az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakast jogcim nélkil hasznalja, a jogcim nélkili
haszndlat kezdetétSl a lakdsra megallapitott lakbérrel azonos Osszegl hasznalati dijat koteles a
bérbeadd részére fizetni.
(2) A jogcim nélkili lakdashasznald —az ilyen lakdshasznalat kezdetétdl szamitott 6 hdnap elteltét kbveté
naptdl a lakasbdl vald kikoltozésig — emelt hasznalati dijat kell, hogy fizessen.
(3) A (2) bekezdésben foglaltak alapjan az emelt lakdshaszndlati dij mértéke a jogcim nélkiili
lakdshasznalat kezdetétdl szamitott 3-12 hdénap kozotti id6tartamra a lakas lakbérének kétszeres
Osszege —a 13. hdnaptdl kezdve a lakds lakbérének haromszoros dsszege.
(4)A bérbeadd a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkili lakdshasznalat
kezdetétdl szamitott 30 napon belll kételes a lakas kiliritése iranti peres eljarast meginditani.

16.§

A felek jogai és kotelezettségei
(1)A bérbeadd a bérlemény rendeltetésszer(i haszndlatat, valamint a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente egy alkalommal, a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkil ellendrzi. A
bérl6 koteles az ellenGrzést tlirni és a bérleménybe jutast biztositani. Amennyiben az ellen6rzés a Bérl6
hibajabdl kétszeri probalkozast kovetéen meghidsul, a bérbeadd a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondhatja.
(2) Ha a bérbeadd az ellen6rzés alkalmaval megallapitja, hogy a bérl6 nem tartja be a bérleti
szerz6désben foglalt kotelezettségeit Ggy ennek tényérdl a helyszinen jegyz6kdnyvet készit a bérlé
jelenlétében. A bérbeadé irdsban felszélitja a bérl6t a lakads rendeltetésszer( haszndlatra. A bérbeadd
a kotelezés teljesitését jogosult ellendrizni. Amennyiben a bérlé a felszdlitdsban kézolt hataridén belil
nem tesz eleget a kotelezettségnek, Ugy a bérbeadd kezdeményezi a bérleti szerz6dés azonnali
felmondasat.
(3) A lakasbérleti szerz6dés id6tartama alatt a bérld koteles életvitelszerlen a lakdsban lakni. A bérl6é
a lakasbol torténd két hdnapot meghaladd tavollétét és annak idGtartamat, okat a sziikséges igazoldsok
egyidejd csatolasaval, irdsban a bérbeadd felé kdteles bejelenteni a lakdsba torténd visszatérést kovetd
8 napon belil. A tavollét igazoldsara elfogadhaté dokumentumok (szakorvosi igazoldsok, korhazi zaré
jelentések, iskolalatogatasi igazolas, munkaszerz6dés) az igazolds benyujtasatdl szamitott 90 napnal
régebbiek nem lehetnek.
(4) Amennyiben a bérl6 a (3) bekezdésben emlitett bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget,
illetve azt felhivasra sem podtolja, a tulajdonos jogosult a bérleti jogviszony azonnali felmonddasara.

17.8
(1) A bérbeadd a lakast komfortfokozatanak megfelel6 berendezésekkel egyiitt, a szerz6désben
meghatarozott feltételekkel és id6pontban, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban, leltar
szerint koteles a bérlé hasznalataba adni.
(2) A bérlé és a bérbeadd megallapodhatnak abban is, hogy a bérl6 teszi rendeltetésszer(i haszndlatra
alkalmassa a lakast és latja el komfortfokozatanak megfelel6 berendezésekkel, illetve végzi el az Ltv.-
ben meghatarozott bérbeaddi feladatokat.
(3) A bérbeadd és a bérl6 megallapodhatnak a koltségek bizonyos szazalékanak lakbérbe torténé
beszamitasardl is.
(4) Ha a tényleges raforditds koltségei a tervezett koltséget meghaladjak, a bérl6 csak a
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapot kialakitdsahoz sziikséges kiaddsainak a megfizetésére
tarthat igényt.
(5) A rendeletben és az Ltv-ben nem emlitett kotelezettségek teljesitésére a felek megallapodasa az
iranyado.
(6) Bérl6 a szerz6désben villalt kotelezettségét olyan id6pontban és mddon koteles teljesiteni, ahogy
azt a lakas és a lakberendezések allapota indokolja.



(7) Ha fenti munkak szikségességét a lakds nem rendeltetésszerld hasznalata, illet6leg a lakas
berendezéseinek rongaldsa idézte el6, azok elvégzését a bérlé a bérbeaddtdl nem kovetelheti.

18.§

A lakas atalakitasa, korszerd(isitése
(1)A bérbeadd hozzajarulasaval a bérl§ a lakast atalakithatja, korszerUsitheti, ha a bérl6 a munkak
elvégzésének a koltségei megelblegezését vallalja.
(2)A bérl6 a hozzajarulds irdnti kérelemhez csatolni koteles az elvégezni kivant munka mduszaki
tartalmardl és varhatd koltségeirdl sz616 dokumentdciot.
(3) Ha a bérl6 az atalakitasi, korszer(sitési munkakat bérbeaddi hozzajarulds és/vagy hatdsagi engedély
nélkiil végzi el, a bérbeadd kotelezheti az eredeti dllapot helyreallitasara.
(4)A bérbeadd a hozzajarulast kdteles megtagadni, ha:
a) a lakas szerkezeti elemeit érinti vagy allagromlast okozhat,
b) nem lakascélu helyiség kialakitasara iranyul.
(5)A koltségek elszamolasara a bérbeado és bérld kozotti megallapodas az irdnyado.

19.8§
(1)A lakas atalakitasanak mingsul:
a) a lakds mUszaki megosztasa, alaptertletének és a lakdszobak szdmanak megvaltoztatasa (névelése,
csokkentése), tovabba
b) a lakas alaprajzi beosztdsanak, helyiségei szamanak, illet6leg rendeltetésének megvaltoztatasa.
(2)A lakas korszertsitése: egyedi flités, illet6leg melegviz-szolgaltatd berendezés felszerelése, tovabba
a lakas komfortfokozatat nével6 egyéb épitési-szerelési munka elvégzése.
(3) Ha az atalakitas, korszerdsités folytan a lakas komfortfokozata is emelkedik, a bérleti dij emelésére
csak akkor van lehetdség, ha a koltségeket a bérbeadé viselte. Ha a komfortfokozat novekedésének
koltségeit a bérlg viseli, a koltségek elszdmolasara a bérbeadod és bérl6 kdzotti megallapodds irdnyadé.
(4) Ha az épilet karbantartasaval, felljitdsdval, helyreallitdsaval, atalakitasaval, bévitésével
kapcsolatos munkdk csak a bérl6 atmeneti kikoltoztetése esetén végezhet6k el, felek
megdllapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti jogviszony a munkdk elvégzésének id&tartamdra
szlinetel.

20.8
Albérlet, bérl6tarsi szerz6dés
(1)A bérlé a lakas egy részét — maximum 50%-at — a bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval bérbe adhatja,
ha a bérbeadd nem tud részére kisebb lakast biztositani. A lakas jogosulatlan albérletbe adasa azonnali
hatalyu felmondasi okot keletkeztet.
(2)A bérl6 a lakdsbérleti jogviszonya megszlinésekor az albérlé kikoltozésérdl is kételes gondoskodni.
(3) Onallé bérlet esetén dnkormanyzati lakdsra bérl6tarsi szerz6dés csak egyenesagi hozzatartozok,
élettarsak kozos kérelmére, tovabba a mar bérleti joggal rendelkezd irdasos hozzdjarulasa esetén
kothet6.
21.§
Lakascsere
(1)A bérbeadd a lakascsere szerzédéshez kizardlag akkor adhatja meg hozzajaruldsat, ha az
Onkormanyzati lakas bérlGje a lakast masik lakas bérletére vagy tulajdonjogara cseréli. Egy lakas tobb
lakasra is elcserélhet6.
(2)A bérbeado a lakascseréhez kért hozzajaruldst koteles megtagadni, ha
a.) az elcserélni kivant o6nkormanyzati lakasbérleti szerz6dést hatarozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig szdl és az Uj bérlS hatarozatlan idétartamu szerzédést kivan kotni vagy
b.) a felek szdndéka ténylegesen nem a cserére, hanem az 6nkormanyzati lakasbérleti joganak
jogellenes atruhazasara iranyul.
(3)A lakascseréhez kért hozzdjarulas megtagadhatd, ha az eset 6sszes koriilményeire tekintettel a bérlé
altal cserével megszerezni kivant lakds nem bekéltozhetd.



22.§

A lakasbérlet megsziinése
(1)A szerz6désben meghatdrozott id6 elteltével a bérleti jogviszony megsziinik és a bérlé kilon
felszélitas nélkil, mindennemU elhelyezési és téritési igény nélkil koteles a lakast és a lakas
berendezéseit rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban leltar szerint a bérbeaddnak a
szerz6désben meghatarozott id6ben visszaadni.
(2)A lakas leadasakor a bérlé altal kotelezGen elvégzendé munkak:
a) festés,
b) mazolas,
c) sziikség esetén a megrongalt lakberendezés kijavitasa, cseréje vagy potlasa.
(3)A bérbeaddnak a lakas visszaadasakor meg kell allapitania a lakas és a lakberendezés tényleges
allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat. A megallapitdsokat irdsba kell foglalni.
(4)Nyilatkoztatni kell a bérlét az 6t terhel6 hibak, hianyossagok megsziintetésének, illetéleg az
ellenérték megtéritésének maodjardl és hataridejérdl.
nyilatkozik vagy a bérbeadd a bérlé nyilatkozatat nem fogadja el, akkor a bérbeadd kovetelését a lakas
visszaadasatdl szamitott 30 napon belil per Utjan érvényesiti.
(6)A bérbeadd és a bérl6 megallapodhatnak abban, hogy a lakdsbérleti szerz6dés megsz(inésekor a
lakast és berendezéseit a bérbeadd teszi rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassa.
(7)A (6) bekezdésben emlitett megallapodds csak akkor kotheté meg, ha a bérl§ vdllalja, hogy
legkésGbb a kikoltozést kovetd 30 napon belll a koltségeket a bérbeadd részére egydsszegben
megtériti.
(8)Ha a bérl6 sajat koltségén létesitett lakasberendezéseket a lakads visszaadasakor leszereli, a
bérbeaddnak kotelezni kell a bérl6t, az eredeti allapot visszadllitdsdara vagy annak koltségei
megtéritésére, illet6leg a rendeltetésszerl hasznalhatdsag mas modon térténd biztositasara.

23.8§

A lakasbérleti szerz6dés kozés megegyezéssel térténé megsziintetése
(1)Bérbeadd és bérl6 a lakasbérleti szerz6dést kdzos megegyezéssel ugy is megsziintethetik, ha
bérbeadd a bérl6nek mdasik lakast ad bérbe. Az Uj lakas kivalasztasara a felek megdllapodasa az
irdnyado.
(2)A bérl6 részére csak kivételes esetben (pl. sulyos egészségkarosodas) biztosithatdé a meglevs
lakasanal magasabb komfortfokozatu lakas.
(3)A lakasbérleti szerz6dés bérbeadd altal kezdeményezett kozdos megegyezéssel torténd
megszlintetése esetén, amennyiben a bérl6 a bérbeadd altal felajanlott masik lakasra nem tart igényt
vagy a bérbeadd nem tud szamara masik dnkormanyzati lakdst biztositani, akkor a bérbeadd a lakas
atvételét kovetGen bérl6 részére a KépviselG-testiilet altal jovahagyott kilén megallapoddsban
rogzitett téritést fizet ki, melynek 6sszege legfeljebb a bérl6 altal fizetett bérleti dij egyévi 6sszege
lehet.
(4)A lakasra fennall6 tartozasokat a bérl6nek jaro térités 6sszegébe be kell szamitani.
(5)Amennyiben a hatarozatlan id6re kotott bérleti szerz6dés k6zos megegyezéssel sziintetik meg és a
a.)bérl6 nem kér cserelakast, abban az esetben hat havi lakbérének megfelelé pénzbeli téritést
(lelépési dij) kap,
b.)kisebb lakast kér, abban az esetben pénzbeli téritésként a két lakas hathavi lakbérének kiilonbozetét
kapja.



24.§

A lakasbérleti jogviszony folytatasa a bérl6 haldla esetén
(1)A lakasbérleti jogviszony folytatdsdra az jogosult a bérl6 haldla esetén, akit a bérld a Ltv., illetve a
helyi rendelet alapjan jogszer(en fogadott be és a bérlGvel annak haldlat megel6z6en életvitelszerlen
egyutt élt és jelen 6nkormdnyzati rendelet alapjan jogosult lenne 6nkormanyzati lakasra.
(2)A lakasbérleti jogviszony folytatdsara jogosultnak a bérl6 haldlatél szamitott 30 napon belil kell
kérni jogosultsaga elismerését.
(3)Ha van a bérleti jogviszony folytatdsara jogosult személy, de fenti hatarid6 alatt joga elismerését
nem kérte, a bérbeadd koteles felhivni, hogy 8 napon belil nyilatkozzék, hogy kivan-e jogaval élni. E
hatdrid6 elmulasztdsa jogvesztéssel jar.

25.8
(1)Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé haldla miatt sz(int meg és a bérleti jogviszony folytatdsdara nincs
jogosult, a bérbeadd az 6rokost:
a.)kotelezi, hogy a lakasban maradt hagyatéki targyakat, az 6rokhagyd halalat kbveté 30 napon belil
szallitsa el
b.)kotelezi a bérlé altal elmulasztott karbantartasi és javitasi munkak elvégzésére, illet6leg azok
koltségének a bérbeadd részére valéd megtéritésére.
(2)Amig az 6rokos a hagyatéki targyakat nem szallitja el, az iresen tartott lakassal kapcsolatos olyan
Gzemeltetési és fenntartdsi koltségek, amelyek egyébként a bérlét terhelnék, az 6rokost terhelik. Ezen
fellil az 6rokos az (1) bekezdésben megjel6lt hataridén belil az liresen tartott lakasra megallapithatd
lakbér egyszeresének, hatdridén tul, pedig kétszeresének megfelel§ 6sszegl hasznalati dijat koteles
fizetni.
(3)Ha az elhunyt bérlének lakbér-, illet6leg hasznalatbavételi dij hatraléka van, akkor a bérbeadd
koteles azt hagyatéki teherként bejelenteni, amelyért az 6rokods az 6rokhagyd hagyatékanak erejéig
felel.

3.A NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK BERBEADASANAK SZABALYAI
26.8
(1) Az Ures helyiségek bérbeadasa
a.) irasos ajanlat benyujtasaval vagy
b.) nyilvanos palyaztatassal vagy
c.) licit dtjan torténhet.
(2)A bérleti dijat az elfogadott ajanlat, palyazat vagy licit alapjan a Képvisel-testilet allapitja meg. A
bérleti szerz6dést a polgarmester kéti meg.
(3)A helyiség bérletére vonatkozé szerz6dés id6tartamat a Képvisel6-testilet allapitja meg.
(4)A helyiséget leltar alapjan kell a bérlének atadni. A bérl6 nem kovetelheti a bérbeadétdl, hogy a
helyiséget az altala végzend6 tevékenységnek megfelel6 mddon kialakitsa, felszerelje, illetve
berendezze, az a bérlé feladata.
27.§
Palyazati eljaras
(1)A helyiség bérbeadasardl, a palyazat induld bérleti dijardl, a hirdetmény (2) bekezdés a-f) pontjai
tartalmardl a képvisel6-testilet dont.
(2)A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét (teleplilés, utca, hazszam) alapteriletét,
rendeltetését, felszereltségi allapotat,
b) a helyiség felhaszndlasanak céljat (lizlet, mihely, stb.) és az abban folytathatd tevékenység
megjelolését,
c) a bérleti szerz6dés id6tartamat,
d) a fizetend6 bér minimalis mértékét, a bdnatpénz Osszegét és a letétbe helyezésre szolgdld
bankszamlaszamot



e) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez esetlegesen sziikséges, a leend6 bérlé altal sajat
koltségén elvégzends épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, tovabba az esetleges eredeti
allapot helyredllitasi kotelezettséget,

f) a palyazati ajanlat benyujtasdnak a mddjat, helyét és hataridejét, a helyiség megtekinthet&ségének
id6pontjat, tovabba a versenytargyalds megtartasanak helyét és id6pontjat.

(3)A palyazati ajanlatot irdsban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:
a.)a palyazd nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogosité engedély masolatat,
b.)nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

28.§
A bérl6 koteles gondoskodni:
a.)a helyiség burkolatainak felujitasarol, potlasarol, illetve cseréjérdl
b.)a helyiséghez tartozd uzlethomlokzat kirakatszekrény, védé/elS/tet6 ernyGszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasardl
c.)a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmerild feldjitasrol, potlasrol illetSleg cserérdl,
d.)az éplilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyet a bérlé kizardlagosan hasznal,
illetSleg tart Gzemben,
e.)az épllet tovdbba a kozos haszndlatra szolgald helyiségek és terlletek tisztantartasardl és
megvilagitasardl, a nem haztartasi szemét elszallitasardl, amely a bérld tevékenységével fligg 6ssze.

29.8

(1)A bérl6 a bérleti jogviszony megszlinésekor, illetve megsziintetésekor téritési dijra nem tarthat
igényt.
(2)A helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadaskori allapotban és felszereltséggel koteles
atadni.

30.8§
(1)A bérlé a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasaval fogadhat be.
(2)A bérbeado a bérl6 részére mas személynek a helységbe térténé befogadasahoz akkor adhat
hozzajarulast, ha
a)a bérl6 altal végzett és a befogadni kivant személy altal folytatni kivant tevékenység egyiittes
gyakorldsat jogszabaly nem tiltja.
b.)a befogadott személy vallalja, hogy a bérl6 szerz6désének megszlinése esetén cserehelyiségre nem
tart igényt.

31.8§
(1)Az Ltv. 42.§-dban foglalt esetben a bérl6 a helyiség bérleti joganak atruhazasardl széld
megallapoddsat, annak megkotésétdl szamitott 15 napon belil koteles a bérbeaddnak a hozzajarulds
megadasa érdekében megkildeni.
(2)A megallapodasnak tartalmaznia kell
a.)a helyiség fekvési helyét,
b.)a helyiség alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij 6sszegét,
c.)az atvevé altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,
d.)az atvevé nyilatkozatat arrél, hogy a bérbeado éltal a helyiség hasznalati értékéhez igazodd Gjonnan
kozolt bér megfizetését vallalja.
(4)Hozzajarulas akkor adhatd, ha a cserepartner rendelkezik az altala gyakorolni kivant tevékenységhez
szlikséges engedéllyel, vallalkozé igazolvannyal.



32.8§
(1)Ha a bérld altal alapitott vagy a bérl6 tagsagaval mikodd gazdasagi tarsasdg kivanja hasznalni a
helyiséget, a bérl6 koteles a bérbeaddnak ezt megel&zGen irdsban bejelenteni.
(2)A helyiség bérleti joga nem apportalhatd.
(3)A bérl6 tagsagi viszonydnak megsz(inésével a haszndldénak a helyiségre vonatkozd hasznalati joga
megszUnik.

4.A LAKASOK ES HELYISEGEK ELINDEGENITESENEK SZABALYAI
33.8
(1)A Képvisel6-testlilet dont a lakds, valamint a helyiség (a tovabbiakban egyiitt: ingatlan)
elidegenitésre torténd kijelolésérdl.
(2)A Képvisel6-testilet dont az ingatlan elidegenitésérdl, valamint részletfizetési kedvezmény
feltételeirdl.

34.8
A lakasok vételara

(1)Az el6vasarlasi joggal érintett lakasok helyi forgalmi értékét ingatlanforgalmi szakértGi
szakvéleménnyel kell megallapitani.

(2)Az értékbecslést az Ltv. 52. §-dban foglalt korilménynek figyelembevételével kell elvégezni.

(3)A lakasok vételdra az (1) és (2) bekezdésekben foglalt médon és szempontok figyelembevételével
megdllapitott forgalmi érték.

35.§

A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények
(1)Amennyiben vevl részletfizetést kér, a szerz6déskor a vételdr 20 %-at egy Osszegben koteles
megfizetni. A fennmaradd részleteket 15 év alatt koteles torleszteni, havonta egyenl6 mértékui
Osszegekben. A torleszts részleteket kamat terheli, melynek mértéke 15 %.
(2)Az elGirtnal hamarabbi torlesztés esetén a vevé6t 5 % kedvezmény illeti meg.
(3)Amennyiben a vevd az ingatlanforgalmi értékbecslés altal megallapitott érték tudomasulvételétsl
szamitott 8 napon belll nem jelzi részletfizetési igényét, ugy koteles a vételdrat szerz6déskotéskor egy
Osszegben teljesiteni.
(4)Ha a vevd torlesztési kotelezettségének csak késedelmesen tesz eleget, ugy a késedelmesen
megfizetett 6sszeg utdn a késedelem id6tartamdra a Ptk-ban meghatdrozott késedelmi kamatot
koteles fizetni az (1) bekezdésben megallapitott kamaton feliil.

36.8
(1)Amennyiben a lakast az Ltv. illetve e jelen rendelet alapjan az arra jogosult vasarolja meg és a
vasarlaskor a teljes vételarat kiegyenliti, a vételdrbdl 5 % engedmény illeti meg.
(2)Az a vevé, aki a szerz6dés megkotése utdn a vételdr hatralékat a vallalt hataridénél el6bb fizeti ki, a
vételar hatralékbdl aranyos, de legfeljebb 5 % engedményre jogosult.
(3)Ha a szerz6dés megkotésekor a vevé a sajat haztartasaban 3 vagy ennél tobb kiskoru gyermek
eltartasardl gondoskodik, Ugy a részletekben megfizetésre keriilg vételar hatralék kamatmentes.

37.§

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitése
(1)A nem lakds céljara szolgald helyiségek (tovabbiakban: helyiség) vételaranak mértéke a helyi
forgalmi érték. A forgalmi érték meghatarozasakor a 34.§ el6irasait kell megfelel6en alkalmazni.
(2)Ha az Ltv. illetve a rendelet alapjdn el6vasarlasra jogosult veszi meg a helyiséget, a vételar az
(1)bekezdésben szabalyozott mértéket nem haladhatja meg.
(3)Helyiség eladasa esetén részletfizetés és vételar kedvezmény nem adhatd, illetve nem
engedélyezheté.



(4)Versenytargyalds atjan kell értékesiteni a helyiséget, ha az arra jogosult az el6évasarlasi jogdval nem
élt vagy a helyiség teljesen lres, bekoltdzhets allapotban van. A versenytdrgyalds lebonyolitasara a
vagyonrendelet versenytdrgyaldsra vonatkozo szabalyai az irdnyadéak.

(5)Versenytargyalds esetén a vételar a helyi forgalmi értéket meghaladhatja.

(6)A versenytargyalast legalabb egy megyei napilapban a versenytdrgyalds napja el6tt legalabb 30
nappal meg kell hirdetni.

(7)A versenytdrgyaldson barki részt vehet, aki teljesiti a polgdrmester altal megdllapitott
versenytargyalasi feltételeket.

38.8§

Az értékesités el6készitése, szerz6déskotés
(1)A Tv. és a rendelet hatalya ald tartozd lakasokra, valamint helyiségekre el6vasarlasi joggal
rendelkez6 személyeket az 6nkormanyzat irdsbeli ajanlataban koteles értesiteni eladdsi szandékarol.
(2)Az ajanlatban k6zolni kell az eladasra keril6 lakas, illetve helyiség fontosabb adatait, az értékbecslé
szakvéleménye alapjan megadllapitott vételdr Osszegét, a kedvezmények megnevezését és azok
mértékét, a szerz6dés megkotésekor fizetendd vételdr Osszegét, a részletfizetési kedvezmény
id6tartamat, a vételar osszegét terhel6 kamat mértékét és mindazokat az adatokat, amelyeket az
adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell.
(3)Ha alakas, illetve a helyiség megvételére mas jelentkezé is van, az 6 vételi szandékardl is tajékoztatni
kell az el6vasarlasi jog jogosultjat.
(4)Az 6nkormanyzat az ajanlatahoz 90 napig kotve van.
(5)Ha az el6vasarlasra jogosult az ajanlatot a kézhezvételtdl szamitott 60 napon beliil irasbeli
nyilatkozattal elfogadja, a szerz6dés az ajanlat szerinti tartalommal |étrejon. Az adasvételi szerz&dést
azonban ilyenkor is kiilon irdsba kell foglalni.
(6)Ha az el6vasarlasi jogra jogosult az dnkormanyzat irdsbeli ajanlatara a kézhezvételt6l szamitott 60
napon belll nem valaszol, a szerz6dés nem jon létre és az 6nkormanyzat ajanlati kotottsége megsziinik.
(7)Az 6nkormanyzat ajanlataban koteles kdzolni, hogy az ajanlatdhoz meddig van koétve.

39.§
Az Ltv. 50. §-dban szabdlyozott hozzajarulds megaddsardl vagy annak megtagaddsardl a bérlének
irdsban kell nyilatkoznia.

40.§

(1)Amennyiben a vevé a lakast részletfizetési kedvezmény igénybevételével veszi meg, a vételarbdl a
szerz6dés megkotésekor a hatralévé dsszeg, annak szerz6déses kamata, fizetési késedelem esetén a
késedelmi kamat biztositasara jelzalogjogot kell az 6nkormanyzat javara az addsvételi szerz6désben
alapitani. E jelzalogjog biztositasara az addsvételi szerz6désben ugyancsak az dnkormanyzat javara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni.

(2)Az (1) bekezdésben foglalt jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat a tulajdonjog
valtozassal egyidejlleg kell az ingatlan nyilvantartasban bejegyeztetni.

41.8
Az adasvételi szerz6déseket az Onkormanyzat nevében a polgarmester irja ala. A szerz6dés
megkotésekor esedékes vételdrat és a vételar részleteket a Kondoros Varos Onkormanyzat elkiilénitett
szamldjara kell befizetni. Felhasznaldsdra vonatkozéan az Ltv. el6irdsai szerint kell eljarni.

42.8
(1)Az el6vasarlasi jog gyakorlasardl sz6l6 nyilatkozat megtételétél kezdve a bérl6 a lakason, illetve a
helyiségen értéknovel6 munkat nem végezhet, illetve nem végeztethet.



(2)Ha a bérl6 a vételdar megadllapitdsakor a lakdsra forditott és meg nem téritett értékndvel6
beruhazasanak értékét a forgalmi értékbdl levonatni kivanja, neki kell bizonyitania a beruhdazas
elvégzését és annak értékét.

43.§
Zaro6 rendelkezések
(1)A rendelet 2018.oktdber 1.napjan Iép hatalyba és a mar megkotott szerz6dések érvényességét nem
érinti.
(2) A12.§ (3) bekezdése 2019. januar 1. napjan lép hatdlyba.
(3) Hatélyat veszti Kondoros Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének a lakdsok és helyiségek
bérletérél sz616 2002.évi 19.(X11.06.) rendelete.

Ribarszki Péter dr.Szebegyinszki Attila
polgdrmester jegyz6

1.melléklet a ...../2018.(.....) 6nkormanyzati rendelethez

Szocialis bérlakasok:

Cim Komfortfokozat m?
Kondoros, H8s6k utja 32/1. Osszkomfortos 65
Kondoros, H8s6k Gtja 32/2. Osszkomfortos 65
Kondoros, H8s6k utja 32/3. Osszkomfortos 56
Kondoros, H8sok Utja 32/4. Osszkomfortos 67
Kondoros, H8sok Utja 32/5. Osszkomfortos 84
Kondoros, H8sok Utja 32/6. Osszkomfortos 56
Kondoros, Wesselényi u. 3/1. Osszkomfortos 57
Kondoros, Wesselényi u. 3/2. Osszkomfortos 44
Kondoros, Wesselényi u. 3/3. Osszkomfortos 57
Kondoros, Wesselényi u. 3/4. Osszkomfortos 59




2.melléklet a ...../2018.(.....) onkormanyzati rendelethez
Onkormanyzati tulajdont szocialis bérlakasigényl6k besorolasi tablazata

1.)Egy fGre jutd jovedelem a csaladban és adhaté pontérték
Nem egyediildllo esetén

nyugdijminimum 100%-ig 20 pont
nyugdijminimum 100,1% - 150%-ig 18 pont
nyugdijminimum 150,1% - 200%-ig 5 pont
nyugdijminimum 200,1% - 300%-ig 3 pont
Eltartd6 munkaviszonnyal rendelkezik vagy | legalabb két f6 rendelkezik 25 pont
szakmaszerzésre iranyulé jogviszonya van legalabb egy 6 rendelkezik 5 pont
Egyediildllé esetén
nyugdijminimum 100%-ig 20 pont
nyugdijminimum 100,1% - 150%-ig 18 pont
nyugdijminimum 150,1% - 200%-ig 5 pont
nyugdijminimum 200,1% - 250%-ig 3 pont
nyugdijminimum 250,1% - 300%-ig 2 pont
Eltartd6 munkaviszonnyal rendelkezik vagy
szakmaszerzésre iranyulé jogviszonya van pont
2.)Jelenlegi lakdshasznadlat jellege és az adhatd pontérték
Albérlet 5 pont
Csaladtag, szivességi lakashasznalat pont
3.)Jelenlegi lakasban egy f6re juté m? és az adhatd pontérték
10 m?-ig 15 pont
10,1 m? - 15m? 10 pont
15,1 m? - 20 m? S5pont
4.)Lakdscélu elStakarékossag
Az igénylés benyujtasa idején lakascélu el6takarékossaggal rendelkezik 10 pont
Vallalja a lakascélu el6takarékossag megkotését és fenntartja a lakasbérlet idejére pont
5.)Egyéb méltanyolhatd koériilmények és a hozzadjuk kapcsolédd pontérték
Mozgaskorlatozott, rokkant 5 pont
Gyermekét egyedil nevel§ szilG, gyam (gyermekenként) 10 pont
35 év alatti fiatal hazas 5 pont
Egyltt koltoz6k kozil arva, volt dllami gondozott ont
2 gyermeket nevel6k 10 pont
3 vagy tobb gyermeket nevel6k pont




3.melléklet a ...../2018.(.....) onkormanyzati rendelethez

Onkormanyzati lakasok szolgalati jelleggel:

Cim Komfortfokozat m?
Kondoros, Kossuth tér 1/1. Komfortos 73
Kondoros, Kossuth tér 1/2. Komfortos 43
Kondoros, Kossuth tér 1/3. Komfortos 43
Kondoros, Kossuth tér 1/4. Komfortos 43
Kondoros, Kossuth tér 1/5. Komfortos 49
Kondoros, Pipacs u. 3. Komfortos 68
Kondoros, Pipacs u. 3/1. Komfortos 59
Kondoros, Pipacs u. 5. Komfortos 68
Kondoros, Pipacs u. 5/1. Komfortos 59
Kondoros, HGsok utja 34. Komfortos 58
Kondoros, Endrdédi u. 8. Komfortos 53
Kondoros, Endrddi u. 8. Komfortos 31
Kondoros, Damjanich u. 3. Osszkomfortos 96
Kondoros, Damjanich u. 3. Komfortos 80

4.melléklet a ...../2018.(.....) 6nkormanyzati rendelethez

Szocialis alapu bérlakasok lakbére
(2018. aprilis 1-t6l)

Lakas komfortfokozat megnevezése

Lakbér (Ft/m2/hé)

osszkomfortos 300.-
komfortos 213.-
félkomfortos 109.-
komfort nélkili 72.-

Koltségalapu bérlakasok lakbére
(2018. aprilis 1-t6l)

Lakas komfortfokozat megnevezése

Lakbér (Ft/m2/hé)

0sszkomfortos 388.-
komfortos 291.-
félkomfortos 195.-
komfort nélkili 116.-




