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KONDOROS VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE
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Kondoros kozelmultban kapta meg a varosi cimet. A torvény szerint varosi cimet olyan teleptlés kaphat, amelynek fejlettsége,
térségi szerepe ezt indokolja. A feltételek kozé tartozik a megfelelé gazdasagi, infrastrukturalis fejlettség, a megfeleld
intézmények (oktatasi, kozegészségiigyi, rendészeti) megléte, az dnkormanyzat térségi szervezdképessége.

A varosi cim Uj lehet&ségeket nyitott a telepllés életében, a korabbiaknal nagyobb célokat kell kitlznie a kozosségnek maga elé.

A telepuléskép formalasaban is Uj, a korabbiaknal pontosabb és atfogobb célokat kell megfogalmazni, ehhez segitséget nyujt
Kondoros Varos Telepulésképi Arculati Kézikonyve.

Az éplleteink a kozteruletek felé is megmutatjak arcukat, a természeti kornyezettel egyutt telepulésképpé szervezddnek, ezért az,

hogy mit és hogyan épitiink, részben kozliggyé valik. Fontos tehat, hogy az egyes teriletek felhasznaldsa célszerd, az épités
magas szinvonalu legyen.

A telepulésképi arculati kézikonyv segitséget nyujt abban is, hogy a telepllés karaktere megmaradjon, a multban elkovetett
épitészeti hibakbdl tanulni lehessen, az Uj terveket elé pedig megfelelé mintat lehessen allitani.

A kézikonyv kiinduldsi alapot jelent, amelyet folyamatosan alakitani lehet. A tarsadalmi kulturdlis kornyezet valtozik, ezért
bekertlhetnek olyan szép példak, javaslatok, amelyek Uj, eléremutaté megoldasokat mutatnak be.






A TELEPULES BEMUTATASA

Kondoros, dél-alfoldi kisvaros Békés megyében. A févarostol 190 b £
km-re, a megyeszékhelyre vezet§ 44-es féutvonal mellett, Szarvas, e
Békéscsaba, Gyomaendrdéd, Oroshaza  varosok  képzeletbeli
négyszogenek kozéppontjaban fekszik. Neve eredetérdl megoszlanak
a vélemények, kondorsassal, birtokossal, folydérrel, hozzak
osszefliggésbe az etimoldgiai feltevések.

A mai Kondoros megalapitasa 1875-ben tortént. A kor halado, tenni
akaro falu szervezdi kozott talaljuk Petéfi Sandor testvéroccesét, Petdfi
Istvan kozség alapitét, a kiscsakoi gazdatisztet. Javaslatara fogadtak

el a kozség elsé pecsétjét és megalakult az onallo falu, § lett Kondoros

els6¢ pénztarnoka. Napjainkban & az oktatasi intézmény névadoja. Az
alapitast kezdeményezg Dérczy Ferenc a falu elsd birdja volt. Ma a

kulturalis intézmény 6rzi nevét.

Ma&sodik Katonai Felmérés (1806-1869)




Elsé Katonai Felmérés (1763-1787)




A telepules torténete

A telepllés neve el6szor 1229-ben a Varadi Regesztrumban szerepel, mint a
békési plébaniahoz tartozd Cundurus. Kondoros nevd birtokosatol épitett egyhaza
utan kapta nevét. 1403-ban, amikor Mardthi Janos macsoi ban megkapta a gyulai
uradalmat, az oklevélben kozolt falvak kozott szerepel Kondoroseghaz is.
1469-ben Marothi Matyas hatalmaskodasardl széld  oklevélben  kondorosi
lakosokat emlitenek név szerint. 1526-ban mar a legnagyobb falvak kozé tartozik a
gyulai uradalomban. Gyula vara 1566-ban torok kézre kerUlt és ezzel Kondoros is a
torokoké lett. 1567-ben a csaldadok szama 79 volt. Ugyanekkor Oroshazan 59,
Csaban 78, Békésen 551 csalad élt. A viragzo falu kettdés adozas ala kertdilt,

nemcsak a torokoknek fizettek, a magyarok is behajtottak az adét. 1578-ban a

kincstar elzalogositotta, Kondorost Katay Ferenc és Néney Imre kapta zalogba,
majd 1590-ben Rakoczi Zsigmond visszavaltotta az egri var szamara. 1595-0s
hadjarat folyaman Miksa féherceg visszafoglalta Szarvast a torokoktél. Ekkor
rovid idére Kondoros is Ujra magyar kézre kerUlt, azonban a sdrd tulajdonosvaltas
és t6bbszoros adoztatds tonkretette. igy 1602-ben mar Kondoros is pusztaként
szerepelt a nyilvantartasokban. 1720-ban Harruckern Janos Gyorgy udvari szallitd
kapta meg egész Békés megyét. A jO legel6t, Csaba és Szarvas kozt fekvé

terjedelmes pusztat két részre osztottak, Kis- és Nagy-Kondoros névvel.

Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887)




A XVIII. szazad elsé felében ezen foldesurak kezén maradt Kondorost hiressé tette a csaba-szarvasi orszagut mellé épitett kondorosi csarda,
amellyel szemben 1852 tdjan zsandar-laktanyat épitettek. (A laktanya hivatalosan a csarda, mint ,betyarfészek” ellenérzésére épilt, de
megépitésének valodi indoka a csardatél 4 kilométerre 1évé csakoi Batthyany-kastély megfigyelése lehetett, ahol a Bach-korszakban a magyar urak
rendszeresen 0sszegylltek, vadaszni, agaraszni.) Ekkor taldn még senki sem gondolta, hogy éppen ezek koril késébb Uj kozség fog épulni. A XIX. sz.
elején Kondoros puszta a Batthyany, Bolza, Mithrovszky, Wenckheim nagybirtokosok tulajdonaban volt.

A torok dulas el6tti Kondoros feltehetéen a jelenlegi teleplléstdl 2 km-re északnyugatra allhatott. Az, hogy miért pont e helyen alapult meg, annak oka
a mar emlitett két épulet, a csarda és a zsandarlaktanya volt.

A kozségi birdi hivatalt Dérczy Ferenc birtokos vallalta el, a torvénybirdsagot Zlinszky Istvan, a pénztarnoksagot pedig Petdfi Istvan. Az elsé jegyz6
Pethe Jozsef lett. Az elsé (kdzségi) iskola 1878-ban létesiilt.

Az elsé templom 1887-ben épiilt, torony nélkdli, szép, tagas imahaz volt, 600 hivé befogadasara volt alkalmas, késébb karzattal is rendelkezett
(1891).

1890-ben a szarvasiak megveszik a Mitrovszky Vladimir-féle pusztat gréf Karolyi Istvantdl (aki azt 1887-ben vasarolta). Ebben az évben az Uj birtokon
66 Uj portat osztottak szét. Az evangélikus egyhaz ajandékba kapott 2 portat, 720 négyszogolt iskola épités céljabol. Az elsé evangélikus iskola

1891-ben épdlt fol, a kivitelezd Rohoska Pal szarvasi épité volt. 1893. november 15-én pedig megnyitottak a masodik evangélikus iskolat is.

Az 1896-0s millenniumi évben a képviselGtestulet harom inditvanyt terjesztett eld: artézi kut létesitése, dvoda épitése, és egy népliget létrehozasa.
Késbbb az elfogadott javaslatokbdl valosag lett, s 1898-ban feléplilt az dvoda, s épllt kozségi orvosi lakas, és kozségi istallo is.

Az evangélikus templom a fennalld imahaz melletti telken épult ol Gerey Ernd terve szerint, 1904-ben.

Ezekben az években kapott a kozség vasutat, s Ujabb foldvétel altal is gyarapodott a kisbirtokosok tulajdona. 1903-ban grof Apponyi Antal
Kondoroson fekvd 1777 holdnyi birtokat is parcellaztak. A felosztott birtokon is épult egy kozségi iskola.

Az elsé vilaghaboru idején pot-hadi korhazat rendeztek be, amelyben késébb mar 50 f6t meghalado volt a sebesiilt [étszam.

A szazadforduld alatti novekedés, fejlédés utan az elsd vilaghaboru visszaesést okozott, a telepulés fejlédésében lassulas kovetkezett be, a
kozségfejlesztés csak a "20-as évek idején indult el Ujra.

A kozség villanyvilagitasat Hanzus Janos sajat koltségén épitette ki a Hanzus-féle gézmalom vallalataban.

1930-ban kezdte meg mdkodését a mozgo filmszinhaz, 1935-ben Ujabb artézi kutat furattak. Ekkor épult a koztisztasagi furdé is. A kozséghaza elbtti

piactéren feldllitottak a h6sok szobrat, s a hdsok ligetét is berendezték. Az evangélikus templomot 1928 késé dszén feldjitottak.



A masodik vilaghaboru Kondorost is érintette, de heves 6sszecsapasokra nem kerdlt sor. Az 1944. szeptember 26-an Dobozrol Kondorosra attelepult
57. német pancélos hadtest parancsnoksaga a katolikus plébaniaban rendezkedett be. A német parancsnoksag megérkezésével egy id6ben
pancélokol kilbvéallomast is létesitettek a miut mellett, Békéscsaba iranyaban.

Az 1945. novemberi valasztason a falu lakoi a demokracia, és az Uj élet mellett tettek hitet szavazataikkal.

1950 oktdberében kerllt sor a kondorosi tanacs alakuld gydlésére. 1952-ben megszint a jegyrendszer, a mezdgazdasagi termények és termékek

felszabadultak, és ez nagy mértékben hozzajarult a kozség paraszti lakossaganak életszinvonal emelkedéséhez.

Az 1950-60-as évek alatt a kozség fejlédése Uj lendlletet vett: 1951-ben a kdzség villanyhadldzatat rakapcsoltak a kozponti haldzatra. 1953-ban
parkositottak a f6teret, autdbusz-varotermet létesitettek. Kozponti orvosi rendeld kezdte meg mikodését két orvossal.

Az 1958-t6l 1970-ig tartd idében nagy jelentéségl épitkezések folytak a telepllésen, melyek mind a kozség fejlesztését szolgaltak, és
nélkulozhetetlenek voltak.

19671-ben kezd6dott el egy télen-nyaron miikodd tisztasagi furdd épitése. A fird6 1968-ra készdilt el.

1965-ben épiilt egy szertarral, fizikai-kémiai eléaddval, konyhaval és étkezdvel elldtott iskolaegység. Létrehoztak az Oregek Napkozi Otthonét.

A kozségnek 1968-ig nem volt bolcsddéje. E célra egy régi éplletet Ujitottak fel, és rendeztek be. 1969-ben kerllt sor az 6voda bdvitésére. A
tarsadalmi Udnnepségek rendezésének egyre bévuld igénye tette szikségessé 1967-ben egy hdazassagkotd terem megépitését, ahol a tarsadalmi
eskuvén kivil a névadokat is rendezik.

1970-ben Kondorosi Csarda éttermét felljitottak, a konyhat korszerUsitették, a jokora étterem egy részét hagyomanyos magyaros butorokkal
rendezték be, a masik részt modernekkel. Az 1970-es évek elején Uj tarsashazak épultek, megépllt a takarmanykeverd vallalat, a "70-es és '80-as
idészakban kiépllt a telefon- és gazhaldzat, benzinkut, modernebb iskola és orvosi rendel6. 1970 és ‘80 kozott 345 Uj haz épdilt. 1975 nyaran egy

oriasi vihar ledontotte az evangélikus templom torony sisakjat. Akkor a tornyot Ujjaépitették, s mas felujitasokat is elvégeztek.

1976-ig a legjelentésebb beruhazasok kozott szerepel az Uj lakotelep kozmdvesitése, a kozvilagitas korszerUsitése, jardaépitések, kutak furasa,
buszvaro épitése és a diakotthoni konyha létrehozasa.
1985-ben Kondoros kornyékének utolsd természetes tajképe, a l0szpuszta, és az ezen taldlhatd védett novények (tobbek kozott a Bokold zsalya,

Pusztai méteng, Torpe mandula, Vetévirag) kondorosi terméhelyét védetté nyilvanitottak.
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Telepulésszerkezet, altalanos telepuléskep, telepuléskarakter

A telepllés megalapitasa el6tt Kondoros a Szarvas, Endréd, Békéscsaba hataraiba €kelédott puszta volt. E kozségek mindegyike rendelkezett

Kondoros nevezet( hatarrésszel.

A XIX. sz. elején Kondoros puszta a Batthyany, Bolza, Mithrovszky, Wenckheim nagybirtokosok tulajdonaban volt. Céljuk a mUvelés ala vont tertletek
novelése volt, ehhez azonban emberekre volt szlikség. A csaba-szarvasi orszagut mellé épitett kondorosi csarda €s a vele szemben 1852 tajan épitett

zsandar-laktanya koré szervezddott a teleplilés, amelyet 1875-ben alapitottak.

A kozség telepitésekor a hazhelyeket a gréf Bolza csalad adta el 300 négyszogoles parcellanként. A 135 telket derékszogli utcahalézatba osztottak. A
kozségnek mindjart a megalapitasa utan elég szép szamu lakossaga volt, akik a telepulés hataraban lévé uradalmak cselédségébdl és a kornyezd
telepllésekrdl a Koros arviz sujtotta terlleteirél elvandorlokbdl tevddott 6ssze. A csaba-szarvasi orszagutra (mai 44 sz. féut) szervezdd6 derékszogu
uthalézat maig megmaradt, csupan az Aradi Ut és az Eperjes felé vezetd ut, valamint a csarda tér ki ebbdl a rendszerbdl. A lakossag ndvekedésével az

uttél tavolodva nétt a teleptlés, Ujabb terlletek lettek beépitve derékszogl utcarendszerben.

Kondoros fiatal varos, ennek megfelel6éen az épitett orokség, az éplletek és a telepilésszerkezet nagy része falusias maradt. A telepléskozpont, a
nagyobb éplletek, illetve a 44 sz. f6Ut melletti kis lakotelep esetében lelhetdek fel leginkabb a varosiasodas jelei.

A telepulésen talalhatd éplletek képe vegyes, jelentésebb torténeti értéket képviseld éplletek a mlemlékek és a helyi védelem alatt allé éplletek.
Jelentdsebb Uj épllet a takarékszovetkezet és az iskola viszonylag Uj épllete.

A telepuléskozponton kivil esd terlileteken egységes karakter nem alakult ki, talan annyiban, hogy az alfoldi telepulések kilsé teriletein mara ez a

karakter nélkuliseg altalanosan jellemzd lett.

A teleplléskép szempontjabol nagyon fontos a 44 sz. féut melletti terllet és a H8sok utja, mivel e két parhuzamos ut alkotja Kondoros tengelyét, itt

osszpontosul a varos éptitett orokségének nagy része, és az M44 gyorsforgalmi ut megépiltével e két Ut szerpe atrendezdédhet.
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00 miemlék ingatlana
1oC 3 miiemléki kérnyezet
belteriilet

MUemlékek

1. Kondorosi Csarda, H8sok utca 23., hrsz.: 1522, 1525
2. Batthyany-Geist-vaddszkastély, Geiszt-Csakd Kastélypark, hrsz.: 0216/2, 0216/7.




Batthyany-Geist vadaszkastély egyiittese Kondoros, Geiszt-Csakd
Kastélypark, hrsz.: 0216/2, 0216/7. Orszagosan védett mlemlék.

A romantikus vadaszkastélyt és a kiegészitd épluleteket a Szarvason
€él§ Batthyany Istvan grof és Balza Anna grofnd fia Batthyany Laszlo
épitette Ybl Miklos és Pollack Agoston tervei alapjan 1852-ben. Az
emeletes ,H" alaku épiilet f6homlokzataban korai 6ntottvas oszlopos
loggia épllt, a masik szarny oromzata svajci faoszlopos.

A kastélyhoz csatlakozik az agrarhdz, park, parkkapu. A kastély
parkjaban a f6 épllettél 80-100 m-re all az Ybl Miklos altal tervezett
reprezentativ neoreneszansz kupolas kapolna 1864-bél. A kertkapun
kivdl all a romantikus intézéi lak.

1865-ben Ybl Miklds altal épitett neoreneszansz kupolds kdpolna és
csaladi kripta.







Romantikus stilusu intézéi lak






F6homlokzat a korai dntdttvas oszlopos lodzsaval
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A fééplilet hatso oldala, svajci faoszlopos oromzattal



A fééplilet részletei




Cselédlak négyfelé osztott, szimmetrikus belsd elrendezéssel










Cselédlak, agdrhaz és magtar




Kondorosi csarda H6sok Utja 23. hrsz.: 1523, 1525. Orszagosan
védett mlemlék. Kondorosi csarda és magtar a tartozékokkal,
barokk, épdilt 1784 korll. Csonkakontyos oromzatu, nadfedeles,
alapincézett, foldszintes, iv-pillérsoros tornacos épiilet.













 HELY| VEDELEM ALATT ALLO
EPULETEK




Varoshaza Kondoros, H6sok tere 4-5. hrsz.: 2022.

Egyszer( letisztult utcai homlokzata védendd érték.




Romai Katolikus templom H&sok
tere 2. hrsz.: 2026. 1884-ben ifj.
Szerkedy Sandor épitész tervei
alapjan fatornyos kapolnaként épiilt.
1894-ben Peiser Karoly tervei alapjan,
eredeti stilusat megbrizve, késé
romantikus stilusban épdlt Uja a
templom.



Evangélikus templom Kondoros, H8sok tere 2. hrsz..
2026. Epiilt 1904-ben. Az észak-eurdpai gotikus
épitészet jellegzetességeit is mutatd neobarokk
templomot Gerey Erné budapesti miiépitész tervezte.
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Miivelodési haz Kondoros, H6sok Utja 23/b. hrsz.: 1522.

A csardahoz csatlakozd épulet a mUemléki kornyezet része, utcai
homlokzata és nagyterme védendd.




Ovoda Kondoros, Csabai Ut 25. hrsz.: 2023/1.

Diszes eklektikus utcai homlokzata telepllésképi szempontbdl fontos
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

Az épitett kornyezetet vizsgalva védenddek azok a
tertletek, amelyek a Kondorosrdl kialakuld kép
létrejottében fontos szerepet jatszanak.

A telepiléskép szempontjabdl tehat védend6 a
telepiléskozpont terilete, ahol kisvarosi
teleptiléskozpont karakter( teriletek talalhatoak.
Védendd a fébb kozlekedési utak kornyezete,
valamint a mUlemlékek és azok kdrnyezete.
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Belterilet

Telepiléskozpont

Utak



A taji  természeti értékeket vizsgalva
telepllésképi szempontbol meghatarozéak az
orszagos oltalom alatt allo okologiai haldzat
folyosoteriletei, valamint az ex lege védelem
alatt allé kunhalmok.
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A Ex lege kunhalom

B Orszagos Okoldgiai Halozat - 6koldgiai folyosé






ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK, ARCULATI JELLEMZOK

. 0 .




1. Kisvarosi teleplléskozpont

2. Kisvarosi alacsony intenziv beépités

3. Falusias lakotertlet

4. Gazdasagi jellegUi tertletek

5. Zoldterlletek, temetdék, sportlétesitmények
6. Mez8gazdasagi terlletek

-7 Vizfellletek
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Kisvarosias telepliléskdzpont - a polgari Kondoros tengelye

Kondoros telepuléskozpontjaban a falusias karakter( tertletek dominalnak, a H&sok tere
€s a HBsok utja mentén alakult ki egy egy szakaszon a zartsoru beépités. Az épuletek
zommel foldszintesek, oldalhataron alloak, de a nagyobb méret(, vagy kilonleges helyzet(
épulletek szabadonalléak is lehetnek.

A terlleten tobb szép példaja talalhatd a népi épitészetnek és az eklektikus diszitésd,
utcaval parhuzamos gerincd épuleteknek is. A terdlet karakterét a Romai katolikus
templom, a Kdzséghdza, az Evangélikus templom, a Tébbsincs Ovoda diszes eklektikus
homlokzata és természetesen a Kondorosi Csarda teremtik meg. A H&sok tere

térburkolatai, utcabutorai rendezett képet mutatnak. A terilethez nem illeszkednek a tér

keleti részén lévé két lapostetds kereskedelmi épullet. A terllet karaktere kialakultnak

tekinthetd.




Alacsony intenziv beépités

A varos teruletén egy helyen, a 44-es ut mellett talalhato alacsony intenziv beépitésd terdlet. A

féuttol délre fekvd terdleten megfeleléen gondozott a kornyezet, az épuletek allapota, épitészeti
mindsége atlagos. A terllet annak ellenére, hogy az alacsony intenziv beépitési mod kissé idegen,
illeszkedik a varos szovetéhez. Az épuletek magastetdsek, egyemeletesek.

A terulet karaktere kialakultnak tekinthet®.




Falusias karakterd terilet - a Kondorosi népi hagyomany

A telepulés legnagyobb részére jellemzé a falusias karakter. A terilet f6ként utcavonalon és a
telek oldalhataran allo foldszintes lakééplletekkel épllt be. Fellelhetéek az utcara merdleges
nyeregtetdvel fedett éplletek, de megjelentek az utcaval parhuzamos gerincdl, késébb az
1960-as évektd

a satortetés éplletek is. Néhany épllet emeletes, ezek magassagukkal és

altalaban tomegképzésiikkel is kilégnak a falusias karakterbdl. A terlleten talalhatd épuletek

kora és épitészeti, mlszaki mindsége vegyes, heterogén megjelenés jellemzi a terlletet.




Gazdasagi jellegli terlletek

Kondoros gazdasdagi terlletei (ipari, kereskedelmi és szolgdltatd teriletek) nem
szervezédnek tombokbe, csupan a telepulés déli és keleti részén van egy-egy nagyobb,
Osszeflggben erre a célra szolgald terilet. Az elszortan elhelyezked6 gazdasagi

terlleteken allo épuletek minésége eltér6, az ujabb éplletek jellemz&en magasabb

épitészeti mindséggel készlltek, de az egységes magas mindség nem jellemzé.




[

Zoldfelliletek, temetdk, sportlétesitmények

Kondoros értékes terlletei a zoldfellletek. Ezek beépitése rendszerint korlatozott, féként
a sportolashoz kapcsoldéddan (focipdlya és lovaspdlya) és a temetdk teriletén
talalhatoak értékes épitmények. A sporttelep esetében els@sorban a sportcélu épuletek
jellemzbek, amelyek megjelenése heterogén, karakteriket elsGsorban a kornyezet
zoldfellletéhez vald viszony hatdrozza meg. A temetdk terlletén értékes ravatalozo és
siremlékek talalhatoak. Kulon emlitést érdemel a telepilés kozpontjahoz csatlakozd
Széchenyi tér, a jatszotér és a zaportarozo to. Ezek - a csardahoz is kapcsolédoan -

turisztikai és rekreacios célpontok is lehetnek.

I i
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A mezdgazdasagi teruletek beépithetésége a kdzelmultig igen korlatozott volt. A térségére
korabban jellemz& volt a tanyas beépités, amelyek népi épitészeti értéket hordoznak,
torténetileg és épitészetileg is jelentések. A tanyasi életmdd jelentésége mara lecsokkent, a
tanyak lakossaga elenyészé aranyu a telepulés egészéhez képest.

A mezdgazdasagi teruletek - kdzelmultban lehetéve tett - nagyobb mértekl beépitésénél a

technikai, technologiai fejlédést és a megvaltozott igényeket is figyelembe véve, népi

épitészeti értékek fenntartasa fejlesztése lehet az altalanos cél.
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TESZETI UTMUTATO, KOZTERULETEK ALAKITASA




KISVAROSIAS TELEPULESKOZPONT

Telepités

A terlletre az eltér6 magassagu, de rendszerint zartsoru beépités
jellemzd. Az éplletek az utcaval parhuzamosan allnak, az utcara

merdleges homlokzati sik esetleg utcasarki helyzetben ajanlott.

A zartsoru térfalak megd@rzése egységesebb, rendezettebb utcaképet
eredményez, ezért ajanlott torekedni az olyan épitési program

meghatarozasara, amely a telken zartsoru beépitést tesz lehetdveé.

Az utca feldli épitési vonal megtartasa ajanlott, a szomszédos
éplletekhez igazodo utca fel6li épitési vonal egységes beépitést
eredményez. Az el6kert nagysaga egy utcaszakaszon lehetéleg azonos
legyen, két utca kozotti szakaszon csak nem tipikus rendeltetés esetén

ajanlott ettél eltérni (pl. iskola).
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KISVAROSIAS TELEPULESKOZPONT

Homlokzatmagassag

Az éplletmagassag, épitménymagassag szamitasanak bonyolult
szabdlyai nem minden esetet fednek le. Az utcai homlokzat
kialakitasanal  torekedni kell a szomszédos homlokzat
magassagatol csak kissé eltéré homlokzatmagassag kialakitasara,
az ettél az ajanlastdl vald eltérés annal zavarébban hat, minél

kozelebb van egymashoz a két szomszédos épulet.

A szomszédos épuletekkel azonos szintszam kialakitésa ajanlhato,
de egy nagyobb szintmagassagu épllet mellé esetleg telepithetd
egy kisebb szintmagassagu, de kétszintes kialakitasu épulet is.
Nem agjanlott a  szomszédosnal |ényegesen  nagyobb
homlokzatmagassag  kialakitdsa sem a szintszam és
szintmagassag, sem a tet§ magassaganak  helytelen

megvalasztasaval.



KISVAROSIAS TELEPULESKOZPONT

Tet6forma

A tet6forma kialakitasanal torekedni kell arra, hogy a
kornyzetben talalhatd épuletekéhez hasonld hajlasszogl és
magassagu  tetdsikok  csatlakozzanak egymashoz. A
hajlasszog, az épulet mélysége és a teté magassaga kozott
Osszefliggés van, ezért ennek figyelembe vétele mar a
tervezési program kialakitasanal és az alaprajzi tervezés soran
is ajanlott.

Az ajanlott jellemz6 hajlasszog 35-45 fok kozotti.

Torekedni kell a kornyezetben leve, de leginkabb a csatlakozo
éplletekéhez hasonlod tet6forma és -tagoltsag kialakitasara.
Nem ajanlott magastetés épullethez csatlakozd Uj épulet

esetében az eltérd tetéforma, de a lapostetd kialakitasa sem.

_40°
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KISVAROSIAS TELEPULESKOZPONT

Homlokzatképzés

A hagyomanyos beépitést kisvarosi karakterl terlleten az épuletek
homlokzatai nyugodtak és kiegyensulyozottak, de finoman tagoltak,
diszitettek. Az Uj éplletek esetében is erre ajanlott torekedni.

Az épuletszobraszati elemekkel gazdagitott homlokzatok kialakitasa
ma mar nem elvaras, de nyilaszarok nagysaga, aranyai, fellletik
aranya az 0sszes homlokzati felllethez képest lehetéleg igazodjon a
hagyomanyosan kialakult épuletek aranyaihoz. Loggia épitése nem

ajanlott, erkély épitése csak az épuletek kiemelt tengelyeiben.

Nem ajanlott egy éplletek részleges atalakitasa ugy, hogy annak
karaktere ellsson az épulet tobbi részétdl.
A zartsorU beépitésnél a szarazkapus jelleg megtartasa kellemes

utcaképet ad, igy az ajanlott, hagyomanyos befelé nyil6 kapuval.



KISVAROSIAS TELEPULESKOZPONT

Anyaghasznalat, szinezés

Az épuletek szinezésénél a hagyomanyos pasztell szinek alkalmazasa javasolt,
vakolt vagy téglaburkolatos felliletekkel. K&burkolat alkalmazasa nem ajanlott.
Tet6fedésként els@sorban cserépfedés, esetleg egyéb természetes anyagu
pikkelyes,

fedés javasolhato.

A kisvarosi karakter esetében a cserépfedés jellemzéen natur szind, nem javasolt
a szines, mazas, antikolt stb. cserépfedés alkalmazasa.

Kiegészit6 elemek (el6tetdk, felllvilagitok stb.) fedéseként lveg, korcolt siklemez
vagy ezekhez hasonlo épitészeti min6ségl anyag javasolhato.

Nem javasolt hasznalatra az ipari célu fedésekhez kialakitott trapézlemez,

hullampala, cserepeslemez sem.
Kerités
Ahol a zartsoru beépités megszakad, vegyes vagy nem lako rendeltetésd épulet

esetén alacsony labazatl, mazolt fellletli acél anyagu oszlopos palcas kerités

alkalmazasa javasolt.
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ALACSONY INTENZIV BEEPITES

Telepités

Az alacsony intenziv beépités Kondoros Varos terdletén a legfeljebb foldszint + emelet magas épuletek formajaban valdsul meg. Az
alacsony intenziv beépités atmenet a csaladihazas és a lakotelepi lakotertletek kozott.

Az északi oldalon az alacsony intenziv beépitésd teruletek tovabbi bévilésére nem all rendelkezésre hely, a déli oldalon pedig a varosszeli

telepités és az infrastruktura szlkségesnél alacsonyabb szintje miatt nem kivanatos.

Homlokzatmagassag
A karakter terlletén az épuletek foldszintes, tet6tér beépitéses, egy vagy kétemeletes kialakitasuak. A kétemeletes kialakitasu, valtozo

homlokzatmagassagu épluletek épitése nem kivanatos, a legfeljebb egyemeletes épuletek épitése ajanlott.

Tet6forma, tetéhajlas

Az alacsony intenziv beépitési terlileteken az éplletek tetéhajlasszoge altalaban 35 és 45 fok kozotti, de a van lapostetds épllet is. A
kozelmultban elterjedd, 35 foknal kisebb tetéhajlasszogl éplletek nem illeszkednek a telepulésrészek karakteréhez.

A tet6forma kialakitasanal altalaban torekedni kell arra, hogy egyszer(, nyugodt hatasu legyen az épuletek fedése.

Az ajanlott jellemzé hajlasszog 35-45 fok kozotti, de ebben a karakterben fontosabb a kornyezethez vald igazodas, ezért ettdl eltérd is lehet.

Homlokzatképzés

Az éplletek homlokzatai legfeljebb finoman tagoltak, diszitettek vagy akar tagolatlanok, disztelenek. Ezen a terlleten az épuletek tulzott
tagolasa, diszitése nem kivanatos, inkabb az épulettomegekkel elért kedvezd kép elérése az ajanlott.

Az Uj épuletek homlokzatok diszitéelemekkel vald tulzott tagolasa nem ajanlott, és a nyilaszarok nagysaga, aranyai, fellletlk aranya az

osszes homlokzati felllethez képest eltérhet a hagyomanyostol. Erkély, loggia épitése elfogadhato a terlleten.



FALUSIAS LAKOTERULETEK

Telepités

A terlleten a foldszintes, kozel azonos magassagu
épuletek jellemz&ek, amelyeket altalaban eldkert nélkal,
zommel oldalhataron telepitettek. Az épuletek altalaban
az utcara merdleges oromfalas hosszhazak vagy az
utcaval parhuzamos gerincd hajlitott, oromfalas, L alaku
hazak. Idegenul hat a terlleten a 60-as évektél nagy
szamban elterjed6 satortetds épuletforma.

Az utca fel@li épitési vonal megtartasa ajanlott, a
szomszédos éplletekhez igazodo utca feldli épitési vonal
egységes beépitést eredményez. Az el6kert nagysaga egy
utcaszakaszon beldl ne valtozzon, az utca feldli épitési
vonal helye két utca kozotti szakaszon lehetdleg csak
nem tipikus rendeltetés esetén valtozzon.

A javasolt utcai homlokzatszélesség vagy a hosszhazakra
jellemzd, legfeljebb 7-8 méter vagy a polgarhazakra

jellemzd hézagos zartsoru beépitésnek megfeleld lehet.
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FALUSIAS LAKOTERULETEK

Homlokzatmagassag

Az utcai homlokzat kialakitasanal torekedni kell a szomszédos homlokzat
magassagatol csak kissé eltéré homlokzatmagassag kialakitasara, az ettdl
az ajanlastol vald eltérés annal zavarébban hat, minél kodzelebb van

egymashoz a két szomszédos éplilet.

A terlleten alapvetéen foldszintes épuletek, esetleg tetétér beépitésd
éplletek épitése ajanlott. Nem ajanlott a szomszédosnal Iényegesen
nagyobb homlokzatmagassag kialakitasa sem a szintszam és

szintmagassag, sem a teté magassaganak helytelen megvalasztasaval.

Az U épuletek tomegformajat és homlokzati megoldasait terlleten lévé
épuletekéhez illeszkedve és az egyszerlségre torekedve ajanlott
meghatarozni. Az az utcara meréleges tomegelrendezés kedvezdbb képet
mutat a terUleten. A bonyolult tomegU épuletek nem illeszkednek a falusias

karakter( tertletek képébe.



FALUSIAS LAKOTERULETEK

Tet6forma, tetéhajlas

A falusias karakterd tertleteken az éplletek tetéhajlasszoge altalaban 35 és
45 fok kozotti. A kozelmultban elterjedd, 35 foknal kisebb tetéhajlasszogu

épuletek nem illeszkednek a teleplilésrész karakteréhez.

A tet6forma kialakitasanal altalaban torekedni kell arra, hogy a
hagyomanyos épuletek tetéformajahoz hasonld, nyugodt hatasu legyen az

épuletek fedése.

Ahol tagolt tetéfelllet jellemzé ott tagolt, ahol egyszerd tetéfelllet jellemzd
ott nyugodt tetéfelllet kialakitasa ajanlott.
Az ajanlott jellemzd hajlasszog 35-45 fok kozotti, de ebben a karakterben

fontosabb a kornyezethez vald igazodas, ezért ettdl eltérd is lehet.
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FALUSIAS LAKOTERULETEK

Homlokzatképzés

A falusias karakterd terlleteken az épuletek homlokzatai legfeljebb
finoman tagoltak, diszitettek vagy akar tagolatlanok, disztelenek. Ezen a
terlleten az épuletek tulzott tagolasa, diszitése nem kivanatos.

A nyildszarok nagysaga, aranyai, fellletik aranya az dsszes homlokzati
felllethez képest lehetbleg igazodjon a hagyomanyosan kialakult épuletek

aranyaihoz. Erkély, loggia épitése nem ajanlott.

Az éplletek nagy méretl, jellegtelen falain, oromfalain novényzet

felfuttatasa ajanlott.



FALUSIAS LAKOTERULETEK

Anyaghasznalat, szinezés

Az éplletek szinezésénél a hagyomanyos pasztell szinek alkalmazasa
javasolt, vakolt vagy téglaburkolatos fellletekkel. K&burkolat alkalmazasa
nem kivanatos.

Tet6fedésként elsésorban cserépfedés, esetleg egyéb természetes anyagu
pikkelyes, fedés javasolhato.

A falusias karakter esetében a cserépfedés jellemz&en natur szinl, nem
javasolt a szines, mazas, antikolt stb. cserépfedés alkalmazasa.

Kiegészité elemek (el6tetdk, felllvilagitok stb.) fedéseként Uveg, korcolt
siklemez vagy ezekhez hasonlo épitészeti mindségl anyag javasolhato.
Nem javasolt hasznalatra az ipari célu fedésekhez kialakitott trapézlemez,

hullampala, cserepeslemez sem.

Kerités
A falusias terlletre a tomor kerités jellemzé. Ennek anyaga elsésorban fa

deszka lehet.
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Kozteruletekre vonatkozé ajanlasok

A telepllés életének, az emberek kozotti kommunikacio kialakuldsanak fé tere a varosi szabadtér, ezért gyalogos forgalom szamara
esztétikus, j6 min6ségd, jol hasznalhato fellletet kell biztositani, a telepulésrész karakterének megfelelé burkolatok, névényzet, utcabutorok,
berendezések és vilagitas alkalmazasaval.

Utcafasitas, novényzet

A kozterlleteket csak a konkrét hasznalat érdekében legszukségesebb nagysagu burkolt felllettel javasolt ellatni. A burkolatlan fellleteket, -
ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak - fenntarthatd zoldfelllettel javasolt ellatni. Javasolhatd, hogy a kozterlleti zoldfellleten
létrehozott viragagyak formavilaga az épitett kornyezet és a zoldfelllet térszerkezetével harmonizald moddon kerdljon kialakitasra.
Javasolhato, hogy a viragagyak novényanyaganak legalabb 1/3 -at éveld viragok képezzék.

Fasor telepitésekor nem javasolt tovétél agas, orokzold fas szarl novény vagy invaziv fafajok alkalmazasa. Planténerben fa telepitése csak
ott javasolhatd, ahol fak telepitésére nincs lehetdség.

Ahol fasor rekonstrukcidjara kerul sor, ajanlhato annak vizsgalata, hogy lehet-e azt kedvezdbb helyre telepiteni.

Térburkolatok, gyalogos felliletek

A gyalogos fellleteken az elemes burkolatok alkalmazasa javasolhato, ezek
lehetnek beton vagy természetes anyaguak is. Aszfalt térburkolat telepitése csak a
lakotelepek tertletén ajanihato.

Kozvilagitas

A gyalogos fellletek mellett ott, ahol lehet az alacsony fénypontmagassagu
kandelaberek alkalmazasa javasolhatd, amelynek stilusat a telepulésrész
karakteréhez kell igazitani. Torténeti kornyezetben a diszesebb, gazdagabb
formavildgu kandelaberek, atépitett kornyezetben a modern [dmpak is
alkalmazhatoak.

A diszes, torténeti kornyezetben kedvezé képet mutatd lampa modern épllet el6tt
kedvezétlen hatast kelthet, a magas szinvonalon megtervezett, modern
vonalvezetés( kandeldberek viszont torténeti kornyezetben is megfeleléek lehetnek.




Padok

Hasonldan a kozvilagitasnal leirtakhoz, a padok stilusat a telepulésrész
karakteréhez kell igazitani. Torténeti kornyezetben a diszesebb,
gazdagabb formavilagu, atépitett kornyezetben a modern padok is
alkalmazhatoak.

A diszes, torténeti kornyezetben kedvezd képet mutatd pad modern
épllet el6tt kedvezétlen hatast kelthet, a magas szinvonalon
megtervezett, modern vonalvezetés( Ul6felllet viszont torténeti
kornyezetben is megfeleléek lehetnek.

Reklamfeliratok

Az éplletekre kerul6 reklamfeliratokat javasolt az épuletek jellegéhez,
stilusahoz igazitani. A reklam méretei, felolete, a feliratok anyaga és
cizalldltsaga és az épulet jellege kozotti 0sszhang megteremtése
javasolt.

A torténetileg fontos kornyezetben az egyedi betlkbdl allo, hatulrdl
rejtetten megvilagitott, lehetéleg nem mulanyag alapanyagu felirat
javasolhatd, a tulzottan rikitdé nem.

Kerthelyisegek, kiul6 teraszok
A teraszok esetében csak kulonosen indokolt esetekben javasolhato a

tertletfoglalas jellegl kialakitas, féleg, ha az oldalsé lezarast is jelent.
Oldalsé lezaras els@sorban abban az esetben javasolhato, ha
jarmUforgalom hatasaitol kell megvédeni a kitl§ teraszt.
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A székek lehetéleg rattan, mdrattan, textil vagy fa fellletlek legyenek az
épuletekhez illeszkedd, de nyers szin( feluletekkel.
Az arnyékold textiliak felllete elsGsorban nyers szinU legyen, indokolt esetben

esetlegesen sotétzold vagy bordo is alkalmazhaté.

Az arnyékold szerkezetek tartdszerkezetei sotét szinlek
legyenek, az arnyékolo fellletek alatt az atlatas biztositasa
javasolhatd. Az alapszinnel megegyezé szind, de eltérd
arnyalatu reklamfelirat megengedhetd az arnyékolok szoknya
részen, de a a székeken, asztalokon, egyéb butorzaton nem

javasolhato.
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JO PELDAK BEMUTATASA

EPULETEK, EPULETRESZLETEK
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JO PELDAK BEMUTATASA

A kozmUvelbdési hirdet6oszlop
tradicionalis  hirdetési forma, 0nallo
hirdetéeszkozként a kizarolag
kozmdvelbdési célra hasznalhaté.

Elhelyezése a telepuléskozpont tertletére
javasolt. A ragasztott oszlop kisebb
beruhazast igényel €s olcsobb
megjelenést biztosit, a belsé
megvilagitasu  oszlopok reklamértéke
lényegesen magasabb, de ehhez nagyobb
beruhazasi és kihelyezési koltségek
tarsulnak.

lgényes, elegans és varosképbe ill§ hirdetési
forma a hirdetd vitrin, elhelyezése a

telepuléskozpont terlletére javasolt.
A csarda kornyezetében
elhelyezése nem kivanatos.

hirdetés

Nagyméretd formatumu reklamok
elhelyezése esetleg csak a varos bevezetd
szélesebb utjai mentén javasolt.

A kandelabereken kozzétett hirdetés nem
javasolt sehol a varos teruletén.
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Sajatos épitményfajtak

Transzformatorhaz

A hagyomanyos beépitésd teriletekre a szokvanyos kialakitasu lemez-
vagy betonhazas transzformatorok elhelyezése nem javasolt. A
telepliléskozpont  terlletére  igényesebb  kivitell  épitmények
elhelyezése kivanatos, itt az utcafrontra helyezett transzformatorokat
épuletként, térfal alkotd elemként javasolt megépiteni.

Atépitett kornyezetben, a lakotelepek teriiltén frekventaltabb helyeken
modern felfogasu, egyedi killemd berendezés elhelyezése is javasolhato.

Kapcsoloszekrények

A teleplléskozpont terlletén frekventalt helyeken javasolt az igényesebb
kiviteld, foldalatti elektromos rendszerek alkalmazasa.
Transzformatorallomasok, halozati berendezések, kozterileti energiapontok
létesulhetnek ilyen megoldassal.
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